Umowa najmu
Zawarta W dniu ... cececveereveesesneesnssenaes w Warszawie (zwana dalej: ,Umowa”),
pomiedzy:

Narodowym Instytutem Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med. Eleonory
Reicher, z siedzibg w Warszawie (kod: 02-637) przy ul. Spartanskiej 1, zarejestrowanym przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XlIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
w rejestrze przedsiebiorcow pod numerem numer KRS: 0000066382, NIP: 525-001-0-42,
REGON: 000288567, reprezentowanym przez:

zwanym dalej ,Wynajmujacym”
oraz
reprezenNtOWANYIM PrZeZ: ... it csies estesssesssssessssss s sssssssssssssonses
zwanym dalej ,Najemca”,
zwanymi fgcznie ,Stronami”
§1.

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem obiektu przy ul. Spartanskiej 1 w Warszawie (dalej
zwanego , Lokalem”) oraz uzytkownikiem wieczystym gruntu dla ktérego prowadzona jest ksiega
wieczysta WA2M/00193011/0 .

2. Przedmiotem umowy jest najem 2 m? powierzchni uzytkowej obiektu pofoionego przy ul.
Spartanskiej 1, z przeznaczeniem na 2 automaty vendingowe przeznaczone do dystrybucji
napojoéw goracych, zimnych i przekasek oraz zohowigzuje sie placi¢ czynsz oraz inne optaty,
okreslone w Umowie.

a) automat z napojami gorgcymi;
b) automat na przekaski i napoje zimne.
oraz zobowigazuje sie pfaci¢ czynsz oraz inne optaty, okreélone w Umowie.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze powierzchnia uzytkowa jest zdatna do uzytku przewidzianego w
ramach niniejszej umowy. Najemca zapoznat sie jej stanem i nie zgfasza, zadnych zastrzezen.

4. Przekazanie powierzchni zostanie potwierdzone w protokole, ktéry Strony podpisza w dniu
zawarcia Umowy. Element protokotu stanowi mapka, na ktérej zaznaczony jest przedmiot najmu.
Protokét po podpisaniu bedzie stanowit zatacznik nr 1 do Umowy.

5. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu umowy ani dokonywa¢ w nim zmian, w szczegélnosci nie moze go przebudowad,
dokona¢ jego przerébek i adaptacji, ani dobudowa¢ nowych obiektéw i urzadzen.

§2.

1. Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu umowy w sposdb zgodny
z jego przeznaczeniem oraz zasadami wspdtiycia spofecznego, przestrzegajgc
w szczegblnosci postanowien Umowy, przepiséw przeciwpozarowych



10.

i przepiséw bhp oraz wewnetrznych regulacji obowigzujgcych na terenie nalezagcym do
Wynajmujacego.

Wynajmujacy umozliwi Najemcy podigczenie automatéw pod nadzorem przedstawicieli
Wynajmujacego odpowiednio do instalacji elektrycznej. Wynajmujacy nie zapewnia mozliwosci
podtaczenia do instalacji hydraulicznej.

Najemca ponosi petna odpowiedzialno$¢ za artykuty sprzedawane z automatéw i zobowigzuje sig,
7e wszystkie produkty dystrybuowane bedg z waing data przydatnosci do spoiycia.

Najemca zobowigzany jest do konserwacji, napraw i utrzymania automatéw w nalezytym stanie
technicznym i higienicznym we wtasnym zakresie.

Najemca zapewni petng obstuge automatéw w zakresie biezgcego uzupetnienia produktami.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody powstatle w wyniku awarii, c.o.
i elektrycznej, jak rowniez braku dostaw wymienionych mediéw.

Najemca nie ma prawa zgtaszania przeciwko Wynajmujacemu jakichkolwiek roszczen dotyczacych
czasowych awarii lub zaktécern w dostawie wody, energii elektrycznej, linii wodnych lub
elektrycznych, dostaw ciepfa, klimatyzacji.

Wynajmuijacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate, szkode lub zniszczenie sprzetu, nalezacych
do Najemcy. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci w szczegdlnosci w sytuaciji, gdy taka
utrata, szkoda lub zniszczenie jest efektem dziatania sity wyiszej (dziatania wojenne, strajki,
trzesienia ziemi, uderzenia pioruna, powods, itp.), a takze zdarzenia takiego jak kradziez, rabunek,
ogien, zalanie, zawilgocenie.

Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy oraz zastrzega sobie
mozliwos$¢ zmiany lokalizacji automatéw.

W przypadku awarii ktéregokolwiek z automatéw Najemca zobowigzuje si¢ usungé usterki w
terminie 24 godzin od chwili zgloszenia. W przypadku nie usuniecia awarii w powyzszym terminie
Najemca zobowigzuje sie wstawi¢ w miejsce uszkodzonego automatu urzgdzenie zastepcze tej
samej klasy.

§3.
Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu czynszu w wysokosci .......... zt za m? netto.
Optata ryczattowa za zuzyte media:

a) Automat z napojami goragcymi —opfata z tytutu korzystania z energii elektrycznej oraz wody w
wysokosci 50,00 zt netto;

b) Automat na przekaski i napoje zimne — opfata z tytutu korzystania energii elektrycznej w
wysokosci 20,00 zt netto.

Najemca zaptaci Wynajmujacemu czynsz oraz optaty dodatkowe najmu na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujacego w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury, na rachunek
wskazany na fakturze.

Strony ustalajg, ze dniem zaptaty bedzie dzieri uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Strony umowy zgodnie ustalaja, ze wysoko$¢ stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 1, podlega
waloryzacji o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem z roku
poprzedniego ogloszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Wzrost optat o
przedmiotowy wskaznik nastepuje od nastepnego miesigca po jego ogtoszeniu. Ustalona w ten



spos6b nowa wysoko$¢ czynszu nie bedzie stanowita zmiany Umowy. Wysoko$¢ stawki czynszu, o
ktérej mowa w ust. 1, nie podlega zmianie w przypadku zmniejszenia sie $redniorocznego
wskaZnika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w stosunku do roku
poprzedniego ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.

W dniu zawarcia Umowy Najemca ma obowigzek przekaza¢ Wynajmujgcemu potwierdzenie
wptaty kwoty stanowiacej rGwnowartos¢ miesiecznego czynszu tytutem kaucji zabezpieczajacej,
ktdre to potwierdzenie stanowi zatacznik nr 2 do umowy.

Kaucja, o ktdrej mowa w ust. 6, przeznaczona jest na pokrycie szkéd wynikajacych
z niewtasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu i optat
za $wiadczenia dodatkowe. Kaucja stanowi¢ bedzie zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego,
jakie mogg powsta¢ w toku wykonywania niniejszej umowy, w tym wszelkich ewentualnych
roszczefi odszkodowawczych oraz roszczen z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu
najmu po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy.

§4.
Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu do uiywania osobom trzecim, bez
otrzymania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca oswiadcza, Zze adres wskazany w komparycji Umowy jest jego adresem do doreczen i
jednoczesdnie zobowigzuje sie niezwtocznie informowaé Wynajmujacego o wszelkich zmianach
wspomnianego adresu.

§ 5.
Najemca ma obowigzek utrzymywac przedmiot najmu w nalezytym stanie, a takze zabezpieczy¢
obiekt zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;j.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy i 0séb trzecich za szkody powstate w
zwigzku z obowigzkami, o ktérych mowa w ust. 1.

Najemca nie jest uprawniony do zadania od Wynajmujgcego zaptaty sumy odpowiadajacej
wartosci ulepszen oraz nakfadéw poczynionych na przedmiot najmu, w szczegdlnosci prac
remontowych i adaptacyjnych z chwili zwrotu powierzchni. Wartos¢ naktadéw i ulepszen przejdzie
nieodpfatnie na Wynajmujacego z chwilg wygasniecia Umowy.

Jezeli po oddaniu powierzchni przez Najemce pozostang jakiekolwiek jego ruchomosci,
Wynajmujacy ma prawo przeniesé je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy. Jezeli przedmioty
nie zostang odebrane przez Najemce w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego lub
uzgodnionym przez Strony, po uplywie tego terminu, zostang uznane za porzucone w rozumieniu
art. 180 k.c.

§ 6.
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas 36 miesiecy, tj. ....c..ccce..

Wynajmujacy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania Umowy w przypadku zalegania przez
Najemce z zaplatg czynszu za 2 peine okresy ptatnosci, oddania Lokalu do uzywania osobie trzeciej
bez zgody Wynajmujgcego lub w przypadku korzystania przez Najemce z Lokalu w sposéb
sprzeczny z Umowa lub jej przeznaczeniem.

Wynajmujacy uprawniony jest wypowiedzenia Umowy z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w sytuacji stwierdzenia
nieprawidtowosci przez Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci Najemcy, lub gdy po stronie Wynajmujacego zaistnieje niezbedna potrzeba
wykorzystania powierzchni na cele statutowe.



4. W przypadku rozwigzania Umowy przez Wynajmujgcego w trybie przewidzianym w ust. 2 lub 3,
Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ Lokal w stanie niepogorszonym w terminie 1 miesigca od chwili
wezwania przez Wynajmujgcego.

5. W wypadku, gdy Najemca nie zwréci powierzchni w umownym terminie, Wynajmujacy ma prawo
do oprdznienia, na koszt Najemcy.

6. Za okres bezumownego korzystania z powierzchni Wynajmujgcy ma prawo naliczy¢ kare umowng
w wysokosci 200 % ostatnio obowiagzujacej stawki czynszu za kazdy rozpoczety miesigc.

7. W przypadku braku roszczern Wynajmujgcego w dacie zwrotu powierzchni, kaucja zostanie
zwrdcona w kwocie nominalnej w terminie 1 miesiagca od dnia zwrotu przedmiotu najmu.

§7.

1. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia postanowiert Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

2. W zakresie nieuregulowanym Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Spory wynikajace z postanowieni niniejszej umowy beda rozpatrywane przez sad wiasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

4. Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.
5. Najemca wraz z zawarciem niniejszej umowy potwierdza odbiér powierzchni.

6. Umowa zostata sporzadzona w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca

Zalgczniki:
1. Zafgcznik nr 1 — protokét przekazania powierzchni uZytkowej;
2. Zatgcznik nr 2 — potwierdzenie zaptaty kaucji.



