(Projekt)

UMOWA NAJMU
Zawartawdniu __ . .20 _ r.w Warszawie, pomigdzy:

Instytutem Reumatologii w Warszawie, ul. Spartanska , 02-637 Warszawa, wpisanym
do Rejestru Przedsigbiorcéw pod numerem 66382, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy XIII Wydzial Gospodarczy KRS, reprezentowanym przez:

1. Pana Prof. dr hab.med. Jerzego Stelmachéw - Zastepce Dyrektora ds. Klinicznych
dzialajgcego na podstawie pelnomocnictwa z dnia 26.01.2011 roku,

2. Paniq mgr Elzbiet¢ Gryszpanowicz - Zastepce Dyrektora ds. Ekonomiczno-
Finansowych,
zwanego w dalszej czesci umowy Wynajmujacym,
a
el s DD i ey wpisanym do
. pod numerem ................ , prowadzonym przez

seereense, TEPrEZENtOowWanym przez:

Ii L N N T I T T T e
zwanego w dalszej czgsci umowy Najemca
0 nastgpujgcej tresci:

§1.

1. Najemca oswiadcza, Ze posiada wymagane prawem zezwolenie na prowadzenie
dzialalnosci gospodarczej okreslonej w niniejszej umowie. Potwierdzona kserokopia
tego zezwolenia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze bedacy przedmiotem najmu lokal uzytkowy
o powierzchni 124,10 m® polozony na parterze w budynku gléwnym Instytutu
Reumatologii w Warszawie przy ul. Spartanskiej 1 stanowi jego wlasnos¢ i nie jest
obcigzony prawami 0s6b trzecich.

3. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy przedmiotowy lokal, a Najemca
go przejmuje.

4. Najemca oswiadcza, 7e opisany wyzej lokal uzytkowy bedzie wykorzystany przez
niego na prowadzenie apteki ogélnodostepnej i zobowiazuje sie nie przeznaczaé
w calodci ani tez zadnej jego czesci na inna dziatalnosé, jak tez nie przekazywaé
calosci lub czgsci lokalu innej osobie i bez zgody Wynajmujacego.

5. W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego zmiany rodzaju prowadzonej
w lokalu dzialalno$ci lub faktu przekazania calosci lub czesci wynajmowanego lokalu
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowg w trybie natychmiastowym z zachowaniem
formy pisemnej.

§2.
1. Najemca oswiadcza, ze zobowigzuje si¢ do przeprowadzenia remontu i prac
adaptacyjnych lokalu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.
2. Najemca zobowigzuje si¢ do przedstawienia Wynajmujagcemu zakresu i sposobu
przeprowadzania prac remontowych i adaptacyjnych.



3. Przeprowadzenie remontu, adaptacji lub ulepszen w wynajmowanym lokalu
kazdorazowo wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. Wszelkie remonty, adaptacje lub ulepszenia wykonywane beda przez Najemce
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3.
1. Najemca zobowiazuje sie do: .

a)  uzywania wynajgtego lokalu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dzialalnosci okreslonej
niniejsza umows zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

b)  dbalosci o estetyke i wystrdj zewngtrzny i wewnetrzny lokalu dostosowany
do wymagaé wlasciwych stuzb,

¢)  nie oddawanie wynajmowanego lokalu w najem lub bezplatne uzywanie
w calosci lub czgsci innej osobie bez pisemnej zgody Wynajmujacego,

d)  pisemnego powiadamiania Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalnosci w terminie 7 dni od jej dokonania celem zmiany
niniejszej umowy,

€)  niewnoszenia prawa najmu przedmiotowego lokalu jako aportu lub wkiadu
do spotki,

f) ubezpieczenia si¢ od odpowiedzialnosci cywilnej wobec o0s6b trzecich
w zwiazku z prowadzong dzialalnoscia,

g)  zabezpieczenia niniejszej umowy poprzez przedlozenie gwarancji bankowej
opiewajacej na kwot¢ do wysokosci trzykrotnej stawki czynszu, o ktorej
mowa w § 7 umowy na pokrycie ewentualnych zaleglosci czynszowych
i oplat eksploatacyjnych w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy pod
rygorem jej rozwiazania w przypadku nie wywiazania si¢ z tego
zobowiazania,

h)  dobrowolnego poddania si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4, 5 kpc
do wysokosci kwoty obejmujacej wartos¢ pelnego okresu trwania umowy
w terminie 14 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.

§4.
W przypadku naruszenia przez Najemcg ktoregokolwiek z obowiazkow okreslonych w § 3

- Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym po uprzednim
powiadomieniu Najemcy.

§5.
1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na whasny koszt i we wlasnym zakresie
wszelkich napraw w wynajetym lokalu.
2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody powstale w wyniku awarii
instalacji sanitarnych, elektrycznych itp. jezeli awaria powstala nie z jego winy.

§ 6.
1. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za =zabezpieczenie przeciwpozarowe lokalu
1 przestrzeganie przepisow przeciwpozarowych, bhp, ochrony mienia,
2. Najemca po zakonczeniu pracy jest zobowiazany do prawidlowego zabezpieczenia
wynajmowanych pomieszczen, zgodnie z obowiazujacymi w obiekcie przepisami.
3. Strony ustalaja, ze apteka bedzie czynna nie wczesniej niz od godziny 8" i nie pozniej
niz do godziny 18",



il

1.

Wynajmujacy wyraza zgode Najemcy na zainstalowanie w wynajmowanym lokalu
telefonu i faksu na jego koszt, za$ Najemca o$wiadcza, ze z chwila wygasdniecia
niniejszej umowy dokona zdemontowania zainstalowanych urzadzen.

§7.

. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujgcemu miesigczny czynsz najmu w wysokoscei netto

. zlotych (stownie: .................. zlotych za 1 m? powierzchni lokalu
uzytkowego powigkszony o podatek VAT w wysokosci obowigzujacej w dniu zaplaty.
Najemca oprécz czynszu wymienionego w pkt. 1 ponosié bedzie miesigczne oplaty za:

a) centralne ogrzewanie wedtug stawki SPEC, proporcjonalnie do dzierzawionej
powierzchni,
b) zimng i cieplag wodg wg wskazan licznikéw, zgodnie z obowiazujaca stawka

MPGWiK,

¢) energi¢ elektryczng wg wskazan licznika, zgodnie z obowiazujaca stawka
STOEN,
d) wywoz nieczystosci.
W przypadku zmiany oplat za te $wiadczenia, nie zaleznej od Wynajmujacego,
Najemca jest zobowiazany do ich zaplaty na podstawie nowych stawek okreglonych
stosownymi pismami firm jak SPEC, STOEN, MPWiK itp., ktorych kopia powinna
by¢ dostarczona Najemcy. Zmiana wysokosci stawek nie jest zmiana umowy.

§8.
Strony ustalajg ze czynsz platny bedzie z gory na podstawie faktury VAT wystawionej
przez Wynajmujacego, do 5 kazdego miesiaca ma rachunek Wynajmujqcegn w Banku
BPH . . Za date zaplaty strony przyjmuja wphyw srodkow
na rachum:k Wynajmuncegn
Najemca zobowigzany jest do oplacenia czynszu za dzierzawe pomieszczen od dnia
..................... 2012 roku.
Pozostate oplaty platne beda w ciggu 14 dni od daty wystawienia rachunku,
Za kazdy dzien zwloki bedg naliczana odsetki ustawowe.
Strony oswiadczaja, Zze opdZnienia w zaplacie czynszu najmu i pozostalych optat
za $wiadczenia dodatkowe, przekraczajace 60 dni stanowi podstawe
do wypowiedzenia umowy dzierzawy w trybie natychmiastowym.

§9.

Strony umowy oswiadczaja, ze Wynajmujgcy moze zmieni¢c wysokosé stawki czynszu
okreslonej w § 7 pkt. 1 za jednostronnym pisemnym powiadomieniem bez koniecznosci
wypowiadania warunkéw umowy, nie wigcej niz o wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogloszony przez GUS a Najemca o$wiadcza, ze wyraza na powyzsze zgode.

§ 10.

Strony oswiadczaja, Ze umowe niniejszg zawieraja na okres 3 (trzech) lat tj. od dnia .........
do dnia .........

§11.
Majemca oswiadcza, ze zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujacemu lokalu
uzytkowego opisanego w § 1 w terminie 14 dni od daty rozwiazania umowy najmu.



2. Jezeli po opuszczeniu lokalu uzytkowego przez Najemcg w lokalu pozostang rzeczy
wniesione przez Najemcg, Wynajmujacy po pisemnym powiadomieniu ma prawo
przenies¢ je w inne miejsce, wywiez¢ na koszt i ryzyko Najemcy.

§12.
Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu na rzecz Wynajmujacego lokalu w stanie nie
pogorszonym, uwzgledniajagcym normalne zuzycie. Koszt remontu obciaza Najemce.
Podstawa do ustalenia stanu technicznego lokalu stanowi protokét zdawczo-odbiorczy
sporzadzony przez strony, a w przypadku odmowy podpisania go przez Najemce sporzadzony
wylgcznie przez Wynajmujacego.

§13.
1. Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.
2. Strony sa zobowiazane do wzajemnego powiadamiania pi$mie w ciagu 7 dni
0 zmianie adresu pod rygorem uznania zwroconej korespondencji za doreczona,

§ 14.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego, a spory mogace wynika¢ w zwiazku z wykonywaniem przedmiotu umowy zostang
poddane sadom powszechnym wlasciwym ze wzglgdu na miejsce wykonania umowy,
w przypadku braku polubownego rozwiazania spornego problemu.

§ 15.

Umowg niniejsza sporzadzono w dwoich jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.
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