UMOWA NAJMU

zawarta W dniu .o.o.vvviviiiiiiieennn, r. w Warszawie
pomigdzy:

Narodowym Instytutem Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med. Eleonory
Reicher z siedziba w Warszawie, ul. Spartanska 1, 02-637 Warszawa, wpisanym do rejestru
przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000066382, NIP: 525-001-10-42, Regon: 000288567,
reprezentowanym przez:

dr n. med. Marka Tombarkiewicza — Dyrektora Instytutu

zwanym dalej ,, Wynajmujgcym",

zwanym dalej ,,Najemeg",

w wyniku przeprowadzonego konkursu ofert na wynajem lokalu uzytkowego w celu prowadzenia
zakladu fryzjerskiego w budynku hotel Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji
przy ul. Spartanskiej 1 w Warszawie.

§1.
Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci lokalu uzytkowego potozonego
w budynku hotel, przy ul. Spartanskiej 1a w Warszawie oraz uzytkownikiem wieczystym gruntu, na
ktérym znajduje si¢ lokal, dla ktorego prowadzona jest ksigga wieczysta KW nr WA2M/00193011/0.

§2.

1.  Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy w budynku okreslonym w § 1 pomieszczenie uzytkowe
przeznaczone na prowadzenie zakfadu fryzjerskiego, zwane dalej ,,przedmiotem najmu”, o tacznej
powierzchni 18,51 m?, zgodnie z dokumentacja konkursows.

2. Przedmiot najmu usytuowany jest w budynku hotel przy ul. Spartanskiej 1a, na parterze, oznaczony
jako segment nr 1.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu jest zdatny do uzytku przewidzianego w ramach
niniejszej umowy.

§3.

1. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi protokolem zdawczo-odbiorczym sporzadzonym przy

udziale obu Stron. Protokét po podpisaniu bgdzie stanowit zalacznik nr 1 do umowy.
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2.

Wszelkie wyposazenie niezbedne do prowadzenia przedmiotu najmu Najemca zapewnia we

wlasnym zakresie.

3.
4.

&

Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do zwrotu pomieszczenia po zakonczeniu najmu.
Najemca nie moze dokonywa¢ zmiany przeznaczenia lokalu bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem osobom trzecim bez pisemnej
zgody Wynajmujacego.
Najemca bedzie przeprowadzal konserwacj¢ zajmowanego pomieszczenia w zakresie:
1) drobnych napraw podtdg, drzwi i okien, malowania $cian, podtég oraz wewnetrznej strony
drzwi wejsciowych;
2) udrozniania przewodow odpltywowych poziomoéw od urzadzen sanitarnych do piondw
zbiorczych.

Najemca nie moze przeprowadza¢ modyfikacji i adaptacji w przedmiocie najmu, ktore naruszatyby

substancje lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§4.

Koszty konserwacji lokalu oraz remontdéw biezacych i kapitalnych obciazajg Najemce.
Wynajmujacy zastrzega, ze w zakresie remontéw biezacych i kapitalnych lokalu uzytkowego,
adaptacji i wyposazenia, Najemca ma obowigzek przedlozy¢ Wynajmujacemu dokumentacje
projektowa i uzyska¢ uprzednig pisemng zgode Wynajmujgcego. Najemca ma obowiazek
przedlozy¢ Wynajmujagcemu dokumentacje powykonawcza, bezzwlocznie po zakonczeniu
remontu.
Umieszczenie przez Najemce na zewnatrz lokalu, bedgcego przedmiotem najmu jakichkolwiek
reklam, szyldéw, oznaczen itp. wymaga uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii, c.o.
i elektrycznej, jak réwniez braku dostaw wymienionych medidw.
Najemca nie ma prawa zglaszania przeciwko Wynajmujgcemu jakichkolwiek roszczen
dotyczacych czasowych awarii lub zakiécen w dostawie wody, energii elektrycznej, linii wodnych
lub elektrycznych, dostaw ciepta, klimatyzacji.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate, szkode lub zniszczenie sprzetu,
umeblowania lub materiatéw nalezacych do Najemcy, a takze wniesionych do przedmiotu najmu
przez osoby trzecie. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci w szczegélnosci w sytuacji, gdy
taka utrata, szkoda lub zniszczenie jest efektem dzialania sily wyzszej (dziatania wojenne, strajki,
trzgsienia ziemi, uderzenia pioruna, powddz, itp.), a takze zdarzenia takiego jak kradziez, rabunek,
ogien, zalanie, zawilgocenie.
Wynajmujacy ma prawo do kontroli stanu przedmiotu najmu i sposobu korzystania z niego przez
Najemcg oraz do wyznaczenia terminu kontroli. Najemca ma obowiazek udostepnienia przedmiotu
najmu do kontroli we wskazanym terminie osobie wyznaczonej przez Wynajmujacego.

§5.

Najemca zobowiazany jest do zaptaty Wynajmujgcemu czynszu w wysokosci: .............. zl netto;
.................. zt za m* brutto .................ccceooo..., stowniei.................. oraz oplat
eksploatacyjnych platnych na podstawie faktury VAT wystawionej przez Instytut w terminie 14
dni od dnia wystawienia faktury, na rachunek Instytutu wskazany na fakturze. W czynszu najmu
zawarty jest podatek od nieruchomosci.

Najemca zobowiazuje si¢ dodatkowo do ponoszenia kosztéw zwigzanych z eksploatacja lokalu tj.:
1) za energig elektryczna — wedlug wskazan licznika;

2) za ciepla oraz zimng wodg i $cieki - wedlug wskazan licznikow;
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3) za centralne ogrzewanie — na podstawie obowiazujgcej stawki za 1 m?;
4) wywoz nieczystosci komunalnych - na podstawie obowigzujacej stawki za 1 m?;

3. W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu oraz oplat z tytulu $wiadczen dodatkowych
Wynajmujacy ma prawo do naliczania odsetek ustawowych za opdznienie.

Strony ustalajg, ze dniem zaplaty bedzie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

5. Strony umowy zgodnie ustalajg, ze wysokos¢ stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 1, podlega
waloryzacji o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpeyjnych ogétem z
roku poprzedniego ogloszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Wzrost oplat o
przedmiotowy wskaznik nastgpuje poczawszy od stycznia 2021r., za rok poprzedni. Ustalona w ten
sposob nowa wysokos¢ czynszu nie bedzie stanowila zmiany umowy. Wysoko$¢ stawki czynszu,
0 ktérej mowa w ust. 1, nie podlega zmianie w przypadku zmniejszenia si¢ $redniorocznego
wskaznika wzrostu cen towaréow i uslug konsumpcyjnych ogélem w stosunku do roku
poprzedniego ogloszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.

6. W dniu zawarcia niniejszej umowy Najemca ma obowigzek przekazaé Wynajmujacemu
potwierdzenie wplaty kwoty stanowiacej rownowartos¢ miesigcznego czynszu tytulem kaucji
zabezpieczajacej, ktore to potwierdzenie stanowi zalgcznik nr 3 do umowy.

7. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 6, przeznaczona jest na pokrycie szkéd wynikajacych
z niewlasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu i optat
za $wiadczenia dodatkowe. Kaucja stanowi¢ bedzie zabezpieczenie roszczefi Wynajmujgcego,
Jakie mogg powsta¢ w toku wykonywania niniejszej umowy, w tym wszelkich ewentualnych
roszczen odszkodowawczych oraz roszczen z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu
najmu po wygasnigciu lub rozwiazaniu niniejszej umowy.

§ 6.

1. Najemca zobowigzuje si¢ uzywa¢ przedmiot najmu w sposdb odpowiadajacy ich przeznaczeniu,
przy przestrzeganiu przepisow prawa w zakresie ochrony ppoz., bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz ochrony mienia.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych Kkontroli wynajetego
pomieszczenia przy wspoétudziale przedstawicieli Najemcy.

3. Najemca nie jest uprawniony do zadania od Wynajmujacego zaptaty sumy odpowiadajacej
wartosci ulepszen oraz nakladéw poczynionych na przedmiot najmu, w szczegdlnosci prac
remontowych i adaptacyjnych z chwili zwrotu przedmiotu najmu. Warto$¢ naktadéw i ulepszen
przejdzie nieodptatnie na Wynajmujacego z chwilg wygasniecia niniejszej umowy.

4. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemcg¢ pozostang rzeczy wniesione przez
Najemce do przedmiotu najmu, Wynajmujacy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt i
ryzyko Najemcy. Jezeli przedmioty nie zostang odebrane przez Najemce w terminie wyznaczonym
przez Wynajmujacego lub uzgodnionym przez Strony, po uplywie tego terminu, zostang uznane za
porzucone w rozumieniu art. 180 k.c.

5. Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwroci¢ wynajmowane pomieszczenie w stanie
nie gorszym niz w dniu rozpoczecia wynajmu.

§7.

1. Niniejsza umowa zawarta na okres 5 lat tj. od 1 pazdziernika 2019 r. do 30 wrzes$nia 2024 r.
2. Niniejsza umowa ulega rozwigzaniu:
1) po uplywie terminu okreslonego w ust. 1;
2) przypadku jej wypowiedzenia przez ktérakolwiek ze stron z zachowaniem 3 miesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
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3. Wynajmujacy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania niniejszej umowy w przypadku
zalegania przez Najemce z zaplata czynszu za 2 pelne okresy platnosci, oddania przedmiotu najmu
w uzytkowanie osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego lub w przypadku korzystania przez
Najemcg z przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z niniejsza umowa lub jego przeznaczeniem.

4. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego w trybie przewidzianym w ust. 2,
Najemca jest zobowiazany zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym w terminie 1
miesigca od momentu wezwania przez Wynajmujacego.

5. W wypadku, gdy Najemca nie wyda przedmiotu najmu w umownym terminie, Wynajmujacy ma
prawo do opréznienia przedmiotu najmu ze wszystkich znajdujacych si¢ w nim ruchomosci.

6. Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Wynajmujacy ma prawo naliczy¢
odszkodowanie w wysokosci 200 % ostatnio obowigzujacej stawki czynszu za kazdy rozpoczety
miesiac.

7. W przypadku braku roszczen Wynajmujacego w dacie zwrotu przedmiotu najmu, kaucja zostanie
zwrécona w kwocie nominalnej w terminie 1 miesigca od dnia zwrotu przedmiotu najmu.

§8.

Najemca ponosi petna odpowiedzialno$¢ za wszystkie szkody powstate w wyniku dzialtania badz
zaniechania 0s6b, za pomocg ktérych wykonuje ushuge, o ktorej mowa w § 2, w tym za sankcje natozone
na Wynajmujacego przez inspekcj¢ sanitarng i inne wlasciwe organy.

§9.

1. Wszelkie zmiany lub uzupelnienia postanowien niniejszej umowy wymagaja zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W zakresie nieuregulowanym niniejsza umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Spory wynikajace z postanowien niniejszej umowy beda rozpatrywane przez sad wiasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

4. Niniejsza umowa wchodzi w zycie z dniem przekazania powierzchni (protokét przekazania).

5. Najemca wraz z zawarciem niniejszej umowy potwierdza odbiér przedmiotu najmu.

6. Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy: Najemca:

Zalaczniki do umowy:

Zat. nr 1 - Protokdt zdawczo - odbiorczy
Zal. Nr 2 - Formularz ofertowy
Zatl. Nr 3 — Potwierdzenie wplaty kaucji.
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