Umowa najmu nieruchomosci
zawarta W dniu ....cccoeeveveeniensn e w Warszawie (zwana dalej: ,Umow3g”),
pomiedzy:

Narodowym Instytutem Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med.
Eleonory Reicher, z siedziba w Warszawie (kod: 02-637) przy ul. Spartanskiej 1,
zarejestrowanym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem numer
KRS: 0000066382, NIP: 525-001-0-42, REGON: 000288567

reprezentowanym przez:

oraz

rePreZeNtOWANYIM PIZEZ: c.veeereereereereeresressesessessessessessessessessessssssssssessessessessens
zwanym dalej ,,Najemcg”,
zwanymi tacznie ,,Stronami”

§1.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, Ze jest wilascicielem lokalu uzytkowego potozonego w holu
gtownym budynku Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji w
Warszawie przy ul. Spartanskiej 1 w Warszawie oraz uzytkownikiem wieczystym gruntu, na
ktérym znajduje sie lokal, dla ktérego prowadzona jest Kksiega wieczysta
WA2M/00193011/0.

2. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy potozony przy ul. Spartanskiej 1 o
powierzchni 7,24m2 z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci handlowej/ustugowej -
kiosk z artykutami spozywczymi (opcjonalnie z prasa), a Najemca zobowigzuje sie ptacié
czynsz oraz inne optaty, okreslone w Umowie, z zastrzezeniem, o ktéorym mowa w § 7 ust. 2
Umowy.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu jest zdatny do uzytku przewidzianego w
ramach umowy. Najemca zapoznat sie z ich stanem i nie zgtasza zadnych zastrzezen.

4. Przekazanie przedmiotu najmu, obejmujgcego lokal oraz wyposazenie techniczne, zostanie
potwierdzone w protokole zdawczo-odbiorczym, ktéry Strony podpisza w dniu zawarcia
Umowy. Element protokotu stanowi mapka, na ktorej zaznaczony jest przedmiot najmu.
Protokot zdawczo-odbiorczy po podpisaniu bedzie stanowit zatacznik nr 1 do Umowy.

5. Postanowienia ust. 4 stosuje sie odpowiednio do zwrotu przedmiotu najmu po zakonczeniu
najmu.
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Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie mozZe zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu najmu ani dokonywaé w nim zmian, w szczeg6lnosci nie moze go przebudowac,
dokonac jego przerobek i adaptacji, ani dobudowaé nowych obiektéw i urzadzen.

Wszelkie wyposazenie niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci Najemca zapewnia we
wilasnym zaKkresie i na wlasny koszt.

§2.

Koszty konserwacji lokalu oraz remontéw biezacych i kapitalnych obciazaja Najemce.
Wynajmujacy zastrzega, Ze w zakresie remontéw biezacych i kapitalnych przedmiotu najmu
oraz adaptacji Najemca ma obowigzek przedtozy¢ Wynajmujgcemu dokumentacje
projektowa iuzyska¢ uprzednig pisemng zgode Wynajmujacego na wszelkie zmiany we
wskazanym wyZej zakresie. Najemca ma obowigzek przedtozy¢é Wynajmujacemu
dokumentacje powykonawcza bezzwtocznie po zakonczeniu opisanych wyzej prac.

Umieszczenie przez Najemce na zewnatrz lokalu bedacego przedmiotem najmu
jakichkolwiek reklam, szyldéw, oznaczen itp. wymaga uprzedniego uzyskania pisemnej
zgody Wynajmujacego.

Wynajmujacy zapewnia:
a. dostep do energii elektrycznej,
b. wywoz nieczysto$ci komunalnych.

c. mozliwo$¢ wykupienia karty parkingowej uprawniajacej do wjazdu na teren
NIGRiR

Ponadto lokal znajduje sie w holu gtéwnym, w ktérym jest centralne ogrzewanie, w poblizu
znajduje sie dostep do toalety.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej oraz centralnego ogrzewania, jak réwniez braku
dostaw wyzej wymienionych mediow.

Najemca nie ma prawa zglaszania przeciwko Wynajmujgcemu jakichkolwiek roszczen
dotyczacych czasowych awarii lub zaktdcen w dostawie wyzej wymienionych mediow.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za utrate, szkode lub zniszczenie sprzetuy,
umeblowania lub materiatéw nalezacych do Najemcy, a takze wniesionych do lokalu przez
osoby trzecie. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci w szczego6lnosci w sytuacji, gdy
taka utrata, szkoda lub zniszczenie jest efektem dziatania sity wyzszej (dziatania wojenne,
strajki, trzesienia ziemi, uderzenia pioruna, powodz, itp.), a takze zdarzenia takiego jak
kradziez, rabunek, ogien, zalanie, zawilgocenie.

§3.
Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu czynszu w wysokosci .................. zt za
1 M2Netto (vovrrreerrereerrenen zt za 1 m? brutto).
Najemca zaptaci Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w wysoKkoS$ci: ...........ceeeeee. zt netto
(Stownie: ....coovveiireeie e , .../ 100), co daje taczng kwote .......ccccveeerrrenen. zt brutto
(Stownie....cooiieieee e , .../ 100). Czynsz ptatny bedzie na podstawie faktury

VAT wystawionej przez Wynajmujgcego, w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury, na
rachunek wskazany na fakturze.
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Koszty eksploatacji przedmiotu najmu (tj. wywodz nieczysto$ci komunalnych, energia
elektryczna, centralne ogrzewanie) zawarte s3 w kwocie czynszu. Najemca w dowolnym
momencie trwania umowy moze skorzysta¢ z mozliwo$ci wykupienia karty parkingowej
(zgodnie z obowigzujaca stawka) i od momentu zgtoszenia powyzszego zobowigzuje sie do
ponoszenia kosztow z tym zwigzanych.

W przypadku opd6Znienia w zaptacie czynszu oraz optat eksploatacyjnych Wynajmujacy ma
prawo naliczania odsetek ustawowych za opéZnienie.

Strony ustalaja, zZe dniem zaptaty bedzie dzien wuznania rachunku bankowego
Wynajmujgcego.

Strony umowy zgodnie ustalajg, ze wysokos$¢ stawki czynszu, o ktérej mowa w § 3 ust. 1,
podlega waloryzacji o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ushlug
konsumpcyjnych ogétem z roku poprzedniego ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim. Wzrost optat o przedmiotowy wskaznik nastepuje od nastepnego miesigca po jego
ogloszeniu. Ustalona w ten spos6b nowa wysokos¢ czynszu nie bedzie stanowita zmiany
Umowy. Wysokos$¢ stawki czynszu, o ktdrej mowa w ust. 1, nie podlega zmianie w przypadku
zmniejszenia sie Sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogbétem w stosunku do roku poprzedniego ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim.

W dniu zawarcia Umowy Najemca ma obowigzek przekaza¢ na rachunek bankowy
WYNAJMUJGCEEO  weuereueerreeereeeerreesseeereerniessreesssessesseessessessneesnnens potwierdzenie wplaty kwoty
stanowigcej rownowarto$¢ miesiecznego czynszu tytutem kaucji zabezpieczajacej, ktore to
potwierdzenie stanowi zatacznik nr 2 do umowy.

Kaucja, o ktorej mowa w ust. 6, przeznaczona jest na pokrycie szkdd wynikajgcych z
niewtasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu i
optat za S$wiadczenia dodatkowe. Kaucja stanowi¢ bedzie zabezpieczenie roszczen
Wynajmujacego, jakie moga powsta¢ w toku wykonywania niniejszej umowy, w tym
wszelkich ewentualnych roszczen odszkodowawczych oraz roszczen z tytutu bezumownego
korzystania z przedmiotu najmu po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy.

§4.

Najemca o$wiadcza, Ze adres wskazany w komparycji Umowy jest jego adresem do doreczen
i jednocze$nie zobowigzuje sie niezwlocznie informowaé¢ Wynajmujacego o wszelkich
zmianach wspomnianego adresu.

Osoba upowazniong do kontaktu w kwestiach zwigzanych z Umowa ze strony Najemcy jest:

Osobg upowazniong do kontaktu w kwestiach zwigzanych z Umowa ze strony
Wynajmujacego  jest: .o ,otel , e-mail:

§5.

Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu w sposob zgodny z jego
przeznaczeniem oraz zasadami wspotzycia spotecznego, przestrzegajac w szczego6lnosci
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postanowien Umowy, przepisow przeciwpozarowych i przepisow bhp oraz wewnetrznych
regulacji obowigzujacych na terenie nalezacym do Wynajmujacego.

Najemca ma obowigzek utrzymywac przedmiot najmu w nalezytym stanie technicznym, a
takze zabezpieczy¢ obiekt zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;j.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy i os6b trzecich za szkody
powstate w zwigzku z obowigzkami, o ktérych mowa w ust. 1.

Wynajmujacy ma prawo do kontroli stanu przedmiotu najmu i sposobu korzystania z niego
przez Najemce oraz do wyznaczenia terminu kontroli. Najemca ma obowigzek udostepnienia
przedmiotu najmu do Kkontroli we wskazanym terminie osobie wyznaczonej przez
Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzuje sie do posiadania aktualnej umowy ubezpieczeniowej od
odpowiedzialnosci cywilnej zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci przedmiotowej, w
wysokosci nie mniejszej niz 30 000,00 zt.

Najemca nie jest uprawniony do zgdania od Wynajmujacego zaptaty sumy odpowiadajacej
wartosci ulepszen oraz naktadéw poczynionych na przedmiot najmu, w szczegdlnos$ci prac
remontowych i adaptacyjnych z chwili zwrotu przedmiotu najmu. Warto$¢ naktadéw i
ulepszen przejdzie nieodptatnie na Wynajmujgcego z chwilg wygas$niecia Umowy.

Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce pozostang jakiekolwiek jego
ruchomosci, Wynajmujgcy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.
Jezeli przedmioty nie zostang odebrane przez Najemce w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujacego lub uzgodnionym przez Strony, po uplywie tego terminu, zostang uznane za
porzucone w rozumieniu art. 180 k.c.

Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu w stanie nie
gorszym niz w dniu rozpoczecia wynajmu.

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu do uzywania osobom trzecim, bez
otrzymania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§7.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas 36 miesiecy, tj. od ........... 2022 r. do

Wynajmujacy zastrzega, ze ze wzgledu na planowany remont czesci, w ktérej znajduje sie
przedmiot najmu, Najemca bedzie zobowigzany do powstrzymania sie od prowadzenia
dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 na czas remontu (nie dtuzszy niz 2 miesiace).
Wynajmujacy poinformuje Najemce z miesiecznym wyprzedzeniem o terminie rozpoczecia
remontu. W okresie remontu Najemca nie jest zobowigzany do optacania czynszu.

Wynajmujacy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania Umowy w przypadku zalegania
przez Najemce z zaptatg czynszu za 2 petne okresy ptatnosci, oddania przedmiotu najmu do
uzywania osobie trzeciej bez zgody Wynajmujgcego lub w przypadku korzystania przez
Najemce z przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z Umowa lub jej przeznaczeniem.

Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazda ze stron z zachowaniem 1-miesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
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W przypadku rozwigzania Umowy przez Wynajmujacego w trybie przewidzianym w ust. 2
lub 3, Najemca jest zobowigzany zwréci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym w
terminie 1 miesigca od chwili wezwania przez Wynajmujacego.

W wypadku, gdy Najemca nie wyda przedmiotu najmu w umownym terminie, Wynajmujacy
ma prawo do opréznienia przedmiotu najmu ze wszystkich znajdujacych sie w nim
ruchomosci.

Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Wynajmujacy ma prawo naliczy¢
odszkodowanie w wysokosci 200% ostatnio obowigzujacej stawki czynszu za kazdy
rozpoczety miesigc.

W przypadku braku roszczen Wynajmujgcego w dacie zwrotu przedmiotu najmu, kaucja
zostanie zwrdcona w kwocie nominalnej w terminie 1 miesigca od dnia zwrotu przedmiotu
najmu.

§8.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszystkie szkody powstate w wyniku dziatania
badZz zaniechania os6b, za pomocg ktérych wykonuje ustugi w ramach prowadzonej
dzialalno$ci, w tym za sankcje natoZzone na Wynajmujacego przez inspekcje sanitarng i inne
wlasciwe organy.

§09.

Wszelkie zmiany lub uzupetnienia postanowien Umowy wymagaja zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W zakresie nieuregulowanym Umow3g majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

Spory wynikajgce z postanowien niniejszej umowy beda rozpatrywane przez sad wtasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

Umowa wchodzi w zycie z dniem przekazania przedmiotu najmu (protokét przekazania)
Najemca wraz z zawarciem niniejszej umowy potwierdza odbiér przedmiotu najmu.

Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca
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