Dyrektor Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji
im. prof. dr hab. med. Eleonory Reicher w Warszawie oglasza konkurs

na najem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu

REGULAMIN

§1

Postanowienia ogo6lne

Ogtaszajacy konkurs: Dyrektor Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii
i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med. Eleonory Reicher w Warszawie.

Do konkursu ofert nie stosuje sie przepiséw ustawy - Prawo zamowien
publicznych.

. Wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztoZeniem oferty ponosi oferent.
Konkurs prowadzony jest na postawie Zarzadzenia nr 7/2021 Dyrektora
Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med.
Eleonory Reicher w Warszawie z dnia 2 lutego 2021 r. w sprawie wprowadzenia
procedury wylaniania najemcéw oraz dzierzawcow lokali i powierzchni
uzytkowych w Narodowym Instytucie Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji
im. prof. dr hab. med. Eleonory Reicher.

Informacja o konkursie zostata zamieszczona na tablicy ogtoszen w siedzibie
Instytutu oraz na stronie internetowej: www.spartanska.pl.

Konkurs moze zosta¢ uniewazniony na kazdym jego etapie bez podania przyczyny.

§2

Przedmiot konkursu

Przedmiotem konkursu jest najem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na
prowadzenie bufetu.

Najem dotyczy lokalu uzytkowego o powierzchni 88,20m?, ktdry zlokalizowany
jest na 1 pietrze (blok C) budynku gtéwnego Narodowego Instytutu Geriatrii,
Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med. Eleonory Reicher w Warszawie

(dalej: NIGRiR), przy ul. Spartanskiej 1 (dziatka 124 /1, obreb 1-02-11). Lokalizacja
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przedmiotu najmu zostala zaznaczona w zatgczniku nr 3 do niniejszego
regulaminu.
. Wlascicielem budynku, w ktérym znajduje sie lokal przeznaczony do wynajecia
jest Narodowy Instytut Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med.
Eleonory Reicher w Warszawie.
Przeznaczenie - powyzszy lokal przeznaczony jest do prowadzenia bufetu.
Powierzchnia przeznaczona do wynajecia sktada sie z dwoéch pomieszczen:
zaplecza oraz pomieszczenia konsumpcyjnego. W asortymencie nie moga
znajdowac sie produkty sprzeczne z misjg placowki zdrowotnej, ustawowo
zakazane na terenach stuzby zdrowia i w przestrzeni publiczne;j.
Klientami bufetu beda pracownicy, pacjenci oraz osoby odwiedzajace NIGRiR.
Najemca bedzie zobowigzany do prowadzenia bufetu z zachowaniem ponizszych
zasad:
a. najemca moze $wiadczy¢ ustugi codziennie w godzinach od 6:00 do 17:00,
b. zaopatrzenie bufetu bedzie odbywac sie codziennie, gwarantujac ciggtos¢
sprzedazy,
c. wynajmujacy nie dopuszcza do sprzedazy napojow energetyzujacych,
alkoholowych oraz wyrob6éw tytoniowych,
d. asortyment sprzedawanych potraw powinien by¢ oparty na zasadach
zdrowego zywienia,
e. bufet powinien oferowa¢ (minimum) nastepujace artykuty:
e napoje gorace (herbaty, kawy),
e napoje zimne, soki i przeciery owocowe oraz warzywne, wode
mineralng gazowang/niegazowana,
e pieczywo, wyroby cukiernicze, desery,
e kanapki,
e przekaski gorace i zimne,
e dania gorace jedno- i dwudaniowe,
e zupy kuchni tradycyjnej oraz zupy krem,
e satatki, surowki,
e dania garmazeryjne,
e produkty mleczarskie (kefiry, jogurty, serki, twarozki),

e inne, uzgodnione z Wynajmujacym grupy towarowe,
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7.

10.
11.

12.

13.

f. ceny wyZej wymienionych produktéw nie powinny znaczaco odbiega¢ od
cen rynkowych,

g. positki obiadowe proponowane mogg by¢ w formie zestawoéw, badz
dowolnej kombinacji dostepnych danego dnia sktadnikéw. Kazdy sktadnik
bedzie wyceniony oddzielnie.

Wynajmujgcy zapewnia dostep do energii elektrycznej, wody, kanalizacji, gazu,
centralnego ogrzewania oraz mozliwo$¢ wywozu nieczystosci komunalnych. W
lokalu jest wentylacja. Dodatkowo mozliwe jest wykupienie karty parkingowej
uprawniajacej do wjazdu na teren NIGRIR.

Najem przewidziany jest na okres 24 miesiecy.

Lokal musi zosta¢ wyposazony przez Najemce w niezbedny sprzet do prowadzenia
objetej umowa dziatalnosci - ktory pozostaje wtasnoscia Najemcy. Powyzsze
czynnos$ci Najemca wykona na wiasny koszt. Wszelkie prace remontowe Najemca
bedzie wykonywal w uzgodnieniu z Wynajmujacym. Najemca jest zobowigzany
do ustalenia z Wynajmujagcym wszelkich kwestii zwigzanych z ingerencja
w wyglad zewnetrzny lokalu - bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze
mocowac szyldow, reklam itp.

Najemca bedzie prowadzit dziatalno$¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Najemca bedzie utrzymywal pomieszczenia w nalezytym stanie technicznym,
technologicznym i sanitarnym, a takze bedzie przestrzegal zasad bezpieczenstwa
przeciwpozarowego i sanitarnego oraz ponosit odpowiedzialnos¢ z tego tytutu.
Szczegotowe informacje dotyczace konkursu mozna uzyska¢ w Dziale
Organizacyjnym Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji
w Warszawie, ul. Spartanska 1, pok. nr -114B, mailowo pod adresem
dzial.organizacyjny@spartanska.pl lub telefonicznie pod nr (22) 670 92 38.
Wynajmujgcy umozliwi oferentom ogledziny lokalu w trakcie wizji lokalnej

zaplanowanej na dzien 10 sierpnia 2022 r. 0 godz. 10:00. Udziat w ogledzinach jest

obligatoryjnym elementem niezbednym do zlozenia oferty w konkursie. Oferta

ztozona przez podmiot, ktory nie wezmie udziatu w ogledzinach, nie bedzie
rozpatrywana. Na miejscu zostanie sporzadzony protokot, ktéory bedzie
weryfikowany podczas rozstrzygniecia konkursu. Zainteresowani oferenci

powinni z wyprzedzeniem, drogg mailowg, telefonicznie lub osobiscie zgtosic¢ chec
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udzialu w powyzszych ogledzinach przynajmniej 30 minut przed wskazanym

powyzej terminem wizji lokalne;j.

§3

Warunki udziatu

1. Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

2. Oferta musi by¢ ztozona w formie pisemnej, zgodnie z wymaganiami opisanymi
w niniejszym Regulaminie.

3. Oferty w konkursie mogg sktada¢ podmioty speiniajgce ponizsze warunki:

a. nie zalegaja z optacaniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne;

b. nie prowadzi sie wzgledem nich postepowania upadtosciowego,
nie ogtoszono ich upadtosci ani nie sg w likwidacji;

c. nie figuruja w Rejestrze Diuznikéw Niewyptacalnych, o ktérym mowa
w ustawie z 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym;

d. posiadajag uprawnienia do wykonywania okres$lonej dziatalnosci
lub czynno$ci, jesli przepisy prawa naktadajg obowigzek posiadania takich
uprawnien;

e. znajduja sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej realizacje
zadania.

4. Wynajmujacy wymaga ztoZenia nastepujacych dokumentow:

a. wypelnionego i podpisanego formularza ofertowego (zatgcznik nr 1
do regulaminu)

b. aktualnego - wystawionego nie wcze$niej niz w okresie 6 miesiecy od daty
otwarcia ofert - odpisu z wlasciwego rejestru sadowego albo
zasSwiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej,

c. oryginat pelmomocnictwa do podpisania oferty lub jego kopie
poswiadczong przez notariusza, w przypadku gdy oferte podpisuja osoby,
ktérych upowaznienie do reprezentacji nie wynika z dokumentéw
rejestrowych zatgczonych do oferty,

d. zaswiadczenie wtasciwego naczelnika Urzedu Skarbowego potwierdzajace,

ze oferent nie zalega z optacaniem podatkéw, optat lub zaswiadczenie,
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ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie
na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji
wtasciwego Urzedu Skarbowego - wystawione nie wcze$niej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu otwarcia ofert;

e. zaSwiadczenie z wlasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajace, Ze oferent
nie zalega z oplacaniem na ubezpieczenie zdrowotne lub spoteczne
lub zaswiadczenie, Ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie
w catoSci wykonania decyzji wtasciwego oddziatu ZUS lub KRUS -
wystawione nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania
ofert;

f. podpisanego oSwiadczenia (zatacznik nr 2 do niniejszego regulaminu).
Wymienione wyzej dokumenty pod pozycja b, c i d moga by¢ przedtozone w formie
oryginatu lub kserokopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginalem przez oferenta.
Dokumenty, o ktérych mowa pod pozycja a i e nalezy zlozy¢ w formie oryginatu.
Wynajmujacy moze zgdac¢ przedstawienia oryginatu lub notarialnie poswiadczonej kopii
dokumentu, gdy ztozona przez oferenta kopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi
watpliwosci co do jej prawdziwosci.

Ocena spetniania przez oferentow powyzszych warunkdéw udzialu w postepowaniu
bedzie dokonana przez Wynajmujgcego na podstawie zlozonych wraz z ofertg
oSwiadczen i dokumentéw wymienionych w §3 wg formuty spetnia - nie spenia.
5. Oferte nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim, w sposdb czytelny na komputerze,
maszynie lub pisemnym odrecznym. Wymagane Regulaminem dokumenty
i oSwiadczenia sporzadzone jezyku obcym powinny by¢ ztoZzone wraz
z ttumaczeniem na jezyk polski.
6. Wszystkie kartki oferty powinny by¢ trwale spiete i ponumerowane.
7. Wskazane jest aby wszystkie miejsca, w ktdrych oferent naniést poprawki byty
parafowane przez osobe podpisujaca oferte.

8. Oferty wraz z wymaganymi dokumentami nalezy skilada¢ w_zamknietej,

nieprzejrzystej kopercie do dnia 12 sierpnia 2022 r. do godziny 10:00 w

siedzibie Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr

hab. med. Eleonory Reicher w Warszawie przy ul. Spartanskiej 1, w Kancelarii
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10.

3.

Ogélnej zlokalizowanej na parterze w budynku gtéwnym, pokéj 001C. Koperta
powinna zawiera¢ nazwe i dokltadny adres oferenta, telefon kontaktowy oraz
dopisek ,,Oferta konkursowa na najem powierzchni na terenie NIGRiR w celu
prowadzenie bufetu. Nie otwiera¢ przed dniem 12 sierpnia 2022 r. do godz.
12:00".

Jezeli oferta zostanie ztozona w inny sposéb niz powyzej, Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za jej nieprawidtowe przekazanie do siedziby Wynajmujacego,
badz przypadkowe otwarcie.

Oferent moze wprowadzi¢ zmiany w ztozonej ofercie lub ja wycofa¢, pod
warunkiem, ze uczyni to przed terminem sktadania ofert. Zaréwno zmiana,
jak i wycofanie oferty wymagaja formy pisemnej.

Zmiany dotyczace tresci oferty powinny by¢ przygotowane, opakowane
i zaadresowane w ten sam sposob co oferta. Dodatkowo opakowanie, w ktérym
jest przekazywana zmieniona oferta nalezy opatrzy¢ napisem ,ZMIANA”.

Pisemne o$wiadczenie o wycofaniu oferty powinno by¢ opakowane
i zaadresowane w ten sam sposob jak oferta. Dodatkowo opakowanie, w ktérym
jest przekazywane to powiadomienie nalezy opatrzy¢ napisem , WYCOFANE”.

Ztozona oferta musi by¢ wazna 30 dni od daty otwarcia ofert.

§4

Zasady konkursu

Konkurs uwaza sie za wazny, jesli wptynie co najmniej jedna oferta.
Ztozone oferty weryfikuje i ocenia komisja konkursowa powotana w tym celu
przez Dyrektora NIGRIiR.
Komisja konkursowa:
a. Przyjmuje oferty,
b. Otwiera oferty,
c. Przyjmuje dodatkowe oSwiadczenia i wyjasnienia oferentow,
d. Dokonuje analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza,
ze oferta nie moze zostac przyjeta,
e. Odrzuca oferte, jezeli oferta nie spelnia wymogéw formalnych,

z zastrzezeniem pkt f,
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f. Moze wystapi¢ do oferentéw z wnioskiem o uzupetnienie brakujgcych
dokumentéw,

g. Sporzadza protokot z wyboru oferty, ktéry przedktada Dyrektorowi NIGRIiR
do zatwierdzenia.

4. Bezskuteczny uptyw terminu wyznaczony na uzupetnienie oferty skutkuje
jej odrzuceniem w sytuacji gdy oferta nie spetnia wymagan formalnych lub
Komisja stwierdzi potrzebe przedstawienia dodatkowych informacji w ofercie.

5. Otwarcie ofert jest jawne i odbedzie sie w dniu 12 sierpnia 2022 r. o godzinie
12:00 w sali konferencyjnej pok. 109B (1 pietro budynku gtéwnego NIGRIR).

6. Przy ocenie ofert brane jest jedyne kryterium:

a. Proponowana wysoko$¢ czynszu - 100 pkt.
100 pkt uzyska oferta, ktéra zawiera najwyzsza cene.

7. W sytuacji, gdy Wpynajmujacy nie bedzie mogt dokona¢ wyboru oferty
najkorzystniejszej ze wzgledu na to, Ze zostaty ztozone oferty zawierajgce taka
samg cene, wezwie on oferentéw, ktérzy ztozyli te oferty, do zlozenia
w okreSlonym terminie ofert dodatkowych - korzystniejszych od wcze$niej
ztozonych.

8. Optaty eksploatacyjne zwigzane z uzytkowaniem pomieszczen bedg naliczane w
nastepujacy sposob:

a. energia elektryczna, gaz, woda ciepta i zimna oraz $cieki - na podstawie
wskazan licznikow,

b. wywéz nieczysto$ci komunalnych, centralne ogrzewanie - na podstawie
obowigzujacej stawki za 1m?2 powierzchni,

c. ewentualna optata za parking - optata stata zgodna z obowigzujaca stawka
miesieczna.

9. Oferty ztozone po terminie okreslonym w §3 pkt 8 zostang protokolarnie
zniszczone w obecnoSci przedstawicieli komisji konkursowe;j.

10. W przypadku niepodpisania umowy najmu przez wybranego oferenta w terminie
okreSlonym w §5 pkt 1 Regulaminu, zostanie wybrana kolejna oferta o najwiekszej

liczbie punktow.

§5

Umowa najmu
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. Z oferentem, ktérego oferta zostanie wybrana Wynajmujacy podpisze umowe
najmu - w terminie i miejscu, o ktéorym oferent zostanie powiadomiony pisemnie,
mailowo lub telefonicznie, jednak nie pdZniej niz 14 dni od ogtoszenia wynikdéw.

. Umowa najmu zawarta pomiedzy NIGRIiR a oferentem wybranym w konkursie
zawierata bedzie szczeg6towe zasady najmu lokalu. Wzér umowy najmu stanowi
zalgcznik nr 4 do niniejszego Regulaminu.

. Umowa zostanie zawarta na okres 24 miesiecy, z jednomiesiecznym okresem
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.

Czynsz najmu lokalu bedzie ustalony na poziomie zadeklarowanym przez oferenta
w wybranej ofercie. Czynsz najmu nie moze by¢ nizszy niz 65,00 z} brutto
za 1 m2. Szczegoty dotyczace zasad rozliczen zostang zapisane w umowie na najem
lokalu. Wynajmujacy wstawia faktury VAT z tytutu najmu powierzchni. Czynsz
podlegat bedzie waloryzacji raz do roku, w oparciu o wskaznik wzrostu cen i ustug
konsumpcyjnych publikowanych przez GUS. Waloryzacja ta nastepowac bedzie
po ogtoszeniu przez GUS wskaZnika za rok poprzedni.

Najemcy nie wolno oddawa¢ wynajmowanych pomieszczen w podnajem,
do bezptatnego uzytkowania lub na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego.
Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zwrécic¢
przedmiot najmu Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym. Najemca bedzie
informowat Wynajmujgcego niezwtocznie o awariach instalacji nalezacych
do Wynajmujacego, pozarze oraz innych szkodach w przedmiocie najmu, a takze
bedzie natychmiastowo podejmowat niezbedne dziatania celem unikniecia
dalszych szk6d w przedmiocie najmu.

Najemca zwr6ci Wynajmujacemu wszelkie wydatki i koszty poniesione przez
niego w zwigzku ze szkodami, jesli zostaty one spowodowane z winy Najemcy.

. Wynajmujgcy moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, jezeli oferent, ktérego oferta
zostata wybrana nie stawi sie w miejscu i terminie wskazanym przez

Wynajmujacego do zawarcia umowy najmu.

§6

Postanowienia koncowe
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Wynajmujacemu przystuguje prawo dokonania wyboru oferty wg kryteriow okreslonych
w §4 ust. 5, jak rowniez uznania, ze konkurs nie dat rezultatu oraz uniewaznienia

konkursu w kazdym czasie bez podania przyczyny.

Zalaczniki do Regulaminu:
1. Formularz ofertowy
2. Oswiadczenie
3. Lokalizacja przedmiotu najmu (mapka)
4

. Wzér umowy najmu
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