REGULAMIN

przetargu pisemnego hieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Konstancinie—
leziornie (kod pocztowy: 05-510) przy ul. Piasta 10 (Dziatka nr 37/1)

§1.
Regulamin okresla szczegotowe warunki przetargu pisemnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci potozonej w Konstancinie — Jeziornie (kod pocztowy: 05-510) przy ul. Piasta 10, w tym
sposéb przygotowania i sktadania ofert.

§2.

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) Instytut lub Sprzedawca — Narodowy Instytut Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof.
dr hab. med. Eleonory Reicher w Warszawie;

2) Nieruchomo$é — zabudowang nieruchomo$¢ gruntowg potozong w Konstancinie — leziornie
(kod pocztowy: 05-510), przy ul. Piasta 10, stanowigcg dziatke oznaczong w ewidencji gruntéw
numerem 37/1, w obrebie 03-11, o powierzchni 10.002 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w
Piasecznie, IV Wpydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
WAS5M/00008854/9, stanowigcg wiasnosé Instytutu;

3) Oferta - oferte w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego ztozong przez oferenta, zgodnie z
przedmiotem przetargu okreslonym w ogloszeniu o przetargu, oferta sktada sie z oferty
cenowej oraz innych dokumentéw wymaganych w przetargu;

4) Oferent — osobe fizyczng, osobe prawng albo jednostke organizacyjng niebedacyg osobg
prawnag, ktdrej ustawa przyznaje zdolnos$é prawng, ktéra ubiega sie o zawarcie umowy
sprzedazy nieruchomosci;

5) Przetarg — rozumie sie przez to postepowanie w sprawie zawarcia umowy sprzedazy w trybie
okreslonym w niniejszym Regulaminie, trwajgce od daty ogloszenia o przetargu do daty
zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci albo daty wczesniejszego zakoriczenia
przetargu (odwotanie przetargu, uniewainienie przetargu lub zamknigcie przetargu bez
dokonania wyboru oferty).

6) Regulamin - niniejszy regulamin przetargu pisemnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci potozonej w Konstancinie— Jeziornie (kod pocztowy: 05-510) przy ul. Piasta 10
(Dziatka nr 37/1.

§3.

1. Przetarg przeprowadzany jest na zasadach okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art.
46 ust. 4 ustawy z dnia 25 wrzesnia 1981 roku o przedsiebiorstwach parnstwowych (t.j. Dz.U. z
2017 roku, poz. 2152) — zgodnie z art. 17 ust. 2 ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 roku o instytutach
badawczych (t.j. Dz.U. z 2019 roku, poz. 1350) oraz niniejszego Regulaminu, z uwzglednieniem
ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzgdzania mieniem panstwowym (t.j. Dz.U. 2 2019
roku, poz. 1302) i innych powszechnie obowiazujgcych przepiséw prawa.

2. Przedmiotem przetargu jest wylonienie nabywcy nieruchomosci, z ktérym zostanie zawarta
umowa sprzedazy.

3. Cene wywotawczg nieruchomosci okreéla ogtoszenie o przetargu.

4. Sprzedaz nieruchomosci, po przeprowadzeniu przetargu i wyborze oferty, wymaga¢ bedzie zgody
Prezesa Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej (zwanego dalej: ,Prezesem
Prokuratorii Generalnej”), o ktdrej mowa w art 38 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 roku
o zasadach zarzgdzania mieniem panstwowym.



§4.
Przetarg ma charakter przetargu pisem nego nieograniczonego.

§5.
1. Instytut podaje do publicznej wiadomoéci ogtoszenie o przetargu.
2. Ogloszenie o przetargu wywieszone bedzie na tablicy ogloszerh w siedzibie Instytutu oraz na
stronie internetowej Instytutu.
3. Ponadto ogloszenie o przetargu opublikowane zostanie w prasie codziennej ogélnokrajowe;j.

§6.
Oferent jest zobowigzany do przygotowania i zfozenia oferty, zgodnie z ogltoszeniem o przetargu i
Regulaminem.

§7.
Warunkami udziatu w przetargu jest prawidtowe:
1) ztozenie oferty;
2) wniesienie wadium.
§8.

1. Oferty sktadane s3 w formie pisemnej, na formularzu stanowigcym zafacznik nr 1 do niniejszego
Regulaminu, w zaklejonej kopercie, w terminie, w miejscu i na zasadach okreélonych w ogtoszeniu
O przetargu.

2. Osoba przyjmujgca oferty okreéla na kopercie date oraz godzine otrzymania przez Instytut oferty.

§9.

1. Czynnoici zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa.

2. Komisjg przetargowa powotuje Dyrektor Instytutu w skiadzie 4 osobowym

3. Przewodniczacego, zastepce oraz cztonkéw komisji przetargowej wyznacza Dyrektor Instytutu
sposréd pracownikéw Instytutu.

4. Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze jawnego glosowania, w skladzie co
najmniej trzyosobowym.

5. Cztonkowie komisji przetargowej nie mogq wstrzymac sie od gtosu.

§ 10.
W przetargu jako oferenci nie moga uczestniczyc: Dyrektor Instytutu, jego zastepcy, Gtéwny Ksiegowy,
osoby wchodzace w skfad komisji przetargowej oraz osoby bliskie tym osobom — matzonek, dzieci,
rodzice i rodzeristwo, a takze osoby, ktére pozostajg z cztonkami komisji przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
komisji przetargowe;j.

§11.
Przetarg moze sie odbyé¢, jezeli wplynie co najmniej jedna oferta spetniajagca warunki okreélone
w ogtloszeniu o przetargu.

§12.
1. Przetarg skiada sig z czgici jawnej i niejawnej.
2. Cze$c jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentéw, jednakze obecno$¢ oferentéw nie jest
obowigzkowa.
3. W czgsci jawnej przewodniczacy komisji przetargowej przekazuje oferentom nastepujace
informacje:



1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;
powierzchnie nieruchomosci;

opis nieruchomosci;

przeznaczenie nieruchomosci;

cene wywolawczy;

obcigzenia nieruchomosci;

zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomosc;

skutki uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy;

zastrzezenie, ze Instytutowi przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

4. Przewodniczacy komisji przetargowej w imieniu komisji przetargowej:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

podaje liczbe otrzymanych ofert;

podaje daty ztozenia poszczegélnych ofert i stwierdza, czy zostaly ztozone w wyznaczonym
terminie sktadania ofert;

dokonuje otwarcia kopert z ofertami;

podaje nazwy (firmy) oraz adresy oferentow;

sprawdza dowody wniesienia wadium;

podaje wysoko$¢ oferowanej ceny i stwierdza, czy nie jest ona niisza od ceny
wywotawczej;

przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentéw;

zawiadamia oferentéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia czesci niejawnej przetargu
oraz podaje przewidywany termin jawnego posiedzenia komisji w celu ogtoszenia
oferentom wyniku czesci niejawnej przetargu;

informuje oferentdw o przewidywanym terminie zakoriczenia przetargu.

§13.

Komisja przetargowa odrzuca oferte, jezeli:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

nie odpowiada ona warunkom przetargu;

zostata ztozona po uptywie wyznaczonego terminu skfadania ofert;

nie zawiera wymaganych danych okreslonych w ogloszeniu o przetargu lub dane s3
niekompletne;

jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do tresci;

oferent nie wniést wadium;

oferent nie zaoferowat co najmniej ceny wywotawczej.

§14.

1. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa weryfikuje oferty i dokonuje ich szczegétowej
analizy ofert.

2. Komisja przetargowa wybiera oferte najkorzystniejsza, kierujac sie najwyisza zaoferowang cena.

3. W przypadku zaoferowania przez co najmniej dwdch oferentow tej samej najwyiszej ceny komisja
przetargowa wzywa tych oferentéw do ztozenia dodatkowych ofert w wyznaczonym terminie, nie
krotszym niz 3 dni. W przypadku ponownego zaoferowania przez co najmniej dwoch oferentéw
tej samej najwyzszej ceny komisja przetargowa stwierdza, ze przetarg zostaje zamknigty bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert.

4. Cze$t niejawna przetargu koriczy sie:

1)
2)

wyborem najkorzystniejszej oferty;
zamknieciem przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

5. Wynik niejawnej czesci przetargu:



1) ogtaszany jest na zwotanym w tym celu jawnym posiedzeniu komisji przetargowej, ktére
odbywa sie w obecnosci oferentéw, ktéra nie jest obowigzkowa (informacja o miejscu i
dacie posiedzenia przekazana zostanie droga elektroniczna na adresy e-mailowe oferentéw
podane w ofercie);

2} ogtaszany jest na tablicy ogloszeri oraz na stronie internetowej Sprzedawcy;

3) przekazywany jest drogg elektroniczng na adresy e-mail oferentow podane w ofercie.

§ 15.
Oferentowi, ktérego interes prawny doznat uszczerbku w wyniku naruszenia przez Sprzedawce
warunkow przetargu przystuguje prawo ztozenia umotywowanego protestu.
Protest moze dotyczy¢ czynnosci komisji przetargowej, przy czym ostatnia czynnoscia, ktéra moze
by¢ zaskariona jest ogtoszenie wyniku czgsci niejawnej przetargu.
Oferent skfada protest do komisji przetargowej w terminie 3 dni od dnia dokonania zaskarzonej
czynnosci.
Komisja rozpatruje i rozstrzyga protest w ciggu 4 dni od dnia jego otrzymania i udziela pisemnej
odpowiedzi skfadajagcemu protest. Nieuwzglednienie protestu wymaga uzasadnienia.
Protest ztozony po terminie nie podlega rozpatrzeniu.
Informacje o wniesieniu protestu i jego rozstrzygnieciu niezwlocznie zamieszcza sie na tablicy
ogtoszen oraz na stronie internetowej Sprzedawcy.
W przypadku uwzglednienia protestu komisja powtarza zaskarzong czynnoéé lub podejmuje inne
czynnosci w celu usuniecia naruszenia.

§ 16.
Przewodniczacy komisji przetargowej sporzgdza protokét przeprowadzonego przetargu.
Protokét zawiera informacje o:
1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetarguy;
2) oznaczeniu nieruchomoéci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru
nieruchomosdci ksiegi wieczystej;
3) obcigzeniach nieruchomosci;
4) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé;
5) wyjasnieniach i o$wiadczeniach ztozonych przez oferentéw;
6) oferentach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu, wraz z
uzasadnieniem;
7) cenie wywotawczej nieruchomosci oraz najwyiszej cenie osiagnietej w przetargu albo o
niewybraniu Zzadnej z ofert;
8) uzasadnienie rozstrzygniec podjetych przez komisje przetargows;
9) imieniu/imionach, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby
wytonionej w przetargu jako nabywca nieruchomosci;
10) imieniu/imionach i nazwiskach przewodniczgcego i czionkéw komisji przetargowej;
11) dacie sporzadzenia protokotu.

3. Protokét przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sq dla Instytutu, a jeden dia nabywcy
nieruchomosci.

4. Protokét przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji
przetargowe;j.

§17.



Umowa sprzedazy nieruchomoséci zostanie zawarta po uplywie 14 dni od daty uzyskania i
dorgczenia Instytutowi zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej, o ktérej mowa w art 38 ust. 1 pkt
2 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem pafistwowym oraz po
uzyskaniu promesy zwolnienia z zabezpieczenia hipotecznego przez Agencjg Rozwoju i Przemystu
S.A. z siedziba w Warszawie (zwana dalej: ~ARP”).

W promesie, o ktérej mowa w ust. 1 ARP oswiadcza, Zze nieruchomoéé bedgca przedmiotem
przetargu zostanie zwolniona z obcigzenia hipoteka taczong umowng z chwilg przekazania na
rachunek bankowy ARP, 40% kwoty netto otrzymanej ze sprzedazy dziatki 37/1 (szczegéty
dotyczace zwolnienia z obcigzenia zawarte sq w §1 ust. 2 pkt 1 projektu umowy sprzedazy
nieruchomosci).

Do czasu zawarcia umowy wybrany oferent jest zwigzany ztozong oferta.

§18.
Komisja przetargowa zawiadamia na pismie oferentéw o wyniku przetargu, w terminie nie
dtuzszym niz 7 dni od dnia podjgcia przez Dyrektora Instytutu decyzji w sprawie zatwierdzenia
wyboru komisji przetargowe;j.
Niezwtocznie po decyzji Dyrektora Instytutu w sprawie zatwierdzenia wyboru dokonanego przez
komisje przetargowg Instytut wystapi do Prezesa Prokuratorii Generalnej z wnioskiem o
wyrazenie zgody ha zbycie nieruchomoséci w trybie, o ktérym mowa w art 38 ust. 1 pkt 2 ustawy z
dnia 16 grudnia 2016 r. 0 zasadach zarzagdzania mieniem paristwowym .
Po uzyskaniu zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej i po uzyskaniu promesy zwolnienia z
zabezpieczenia hipotecznego przez ARP, komisja przetargowa ustala z oferentem, ktéry wygrat
przetarg, termin sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego.
W przypadku nieuzyskania zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej, o ktérej mowa w ust. 2 lub
odmowy wydania promesy zwolnienia z zabezpieczenia hipotecznego przez ARP, Instytut
uniewazni przetarg, a oferentowi nie beda przystugiwaty z tego tytutu jakiekolwiek roszczenia,
poza roszczeniem zwrotu wadium.

§ 19.

Instytutowi przystuguje w kazdym czasie prawo odwotania przetargu, zamkniecia przetargu bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn. W takim przypadku
nie przystuguje oferentom zadne roszczenie przeciwko Sprzedawcy poza roszczeniem o zwrot wadium.

§ 20.

1. Komisja przetargowa udostepnia dokumentacje techniczng i prawng nieruchomosci bedgcej

przedmiotem przetargu:

1) do wgladu w siedzibie Sprzedawcy;

2) na informatycznym noéniku danych.
Warunkiem udostepniania dokumentacji jest zloienie przez oferenta oswiadczenia o
zobowigzaniu sie do zachowaniu w tajemnicy informacji wynikajacych z dokumentéw oraz o
zobowigzaniu sie do wykorzystania ich wytacznie w zakresie koniecznym do przygotowania i
ztozenia oferty, wedtug wzoru stanowigcego zatacznik nr 2 do Regulaminu.
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