OBWIESZCZENIE O PRZETARGU

NARODOWY INSTYTUT GERIATRII, REUMATOLOGII I REHABILITAC]I IM. PROF.
DR HAB. MED. ELEONORY REICHER, z siedzibg w Warszawie (02-637), przy ul.
Spartanskiej 1,

podaje do publicznej wiadomosci, ze:
OGLASZA
przetarg pisemny nieograniczony
na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowiacej wlasno§é Skarbu Panistwa,

pozostajacej w uzytkowaniu wieczystym Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji
im. prof. dr hab. med. Eleonory Reicher

polozonej w Warszawie przy ul. Spartanskiej 1, stanowiacej dziatke oznaczona w ewidencji gruntéw

numerem 138 z obrebu 1-02-11, o powierzchni 12 590 m?.

I. Podstawa prawna.

Przetarg przeprowadzany jest na zasadach okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 46 ust. 4
ustawy z dnia 25 wrzesnia 1981 r. o przedsi¢biorstwach panstwowych (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1644,
z p6zn. zm.) - zgodnie z art. 17 ust. 2 ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 r. o instytutach badawczych (t.j. Dz. U.
z 2020 r., poz. 1383) oraz regulaminu, z uwzglednieniem ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym (t.j. Dz.U. z 2020 r. , poz. 735) i innych powszechnie obowiazujacych
przepiséw prawa.

IT1. Informacja o obwieszczeniu.

Obwieszczenie o przetargu wywieszone zostanie w okresie od dnia 21 kwietnia 2021 r. do dnia 21 maja
2021 r. na tablicy ogloszen w siedzibie Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im.
prof. dr hab. med. Eleonory Reicher w Warszawie,

oraz na stronie internetowej: www.spartanska.pl.

Niniejsze obwieszczeni o przetargu na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci ukaze
si¢ w czasopi$mie ,,Super Express” nie pdzniej niz do dnia 28 kwietnia 2021 r.

III. Szczegotowe dane dotyczace nieruchomosci:

Adres nieruchomosci Warszawa, ul. Spartanska 1

Numer ksiegi wieczystej KW nr WA2M/00442421/8, prowadzona przez Sad Rejonowy dla
Warszawy Mokotowa, VII Wydzial Ksiag Wieczystych.

Oznaczenie w ksiedze wieczystej Dziatka nr 138
Obreb: 1-02-11

Powierzchnia nieruchomosci 12 590 m?

Lokalizacja Nieruchomosé obecnie stanowi teren przyszpitalnego parku.

Zabudowa Nieruchomo$é poro$nieta jest trawa, drzewami i krzewami
stanowigc teren przyszpitalnego parku.

Dostep do drogi publicznej Dziatka posiada dostep do drogi publiczne;.



http://www.spartanska.pl/

Cena wywolawcza |36.000.000 zt (trzydziesci sze$¢ milionéw), plus podatek VAT.

Iv.

Informacje dotyczace warunkow przetargu:

1. Cena wywotawcza wynosi 36.000.000 zt (trzydziesci sze§¢ miliondéw ztotych) plus podatek VAT.
Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci nie moze nastapi¢ za cen¢ nizsza od
ceny wywolawcze;.

2. Cze$¢ jawna przetargu odbedzie sie w dniu 21 maja 2021 r. o godzinie. 11.00 w siedzibie
Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji przy ul. Spartanskiej 1 w budynku nr
4, pok. nr 24.

3. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium w pieniadzu w wysokosci:
3.600.000,00 2zl (trzy miliony szes$éset zlotych) tytulem zabezpieczenia wykonania zobowiazania
wynikajacego z przetargu.

4. Wadium, o ktérym mowa w ust. 3, nalezy wnies$¢ w pienigdzu, do dnia 21 maja 2021 r. do godziny
10.00, wedtug nastepujacych zasad:

1) wadium w pienigdzu nalezy wplaci¢ na rachunek bankowy nr 37 2490 0005 0000 4530 4468
0720; z podaniem tytutu: ,,wadium w przetargu na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomodci - dziatka 138";

2) za datg wniesienia wadium w pienigdzu uznaje si¢ dat¢ wplywu srodkéw pieni¢znych na
wskazany wyzej rachunek bankowy;

5. Sprzedawca zwrécl wadium niezwlocznie po odwolaniu, zamkni¢ciu lub uniewaznieniu
przetargu, z zastrzezeniem ust. 8 1 9. Zwrot wadium zostanie dokonany réwniez w przypadku
ostatecznego wycofania oferty przez oferenta przed uptywem terminu sktadania ofert.

6. Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu zwraca si¢ oferentom na wskazany
przez oferenta rachunek bankowy, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia.

8. Wadium zlozone przez oferenta przepada na rzecz Instytutu, jezeli cena prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci z oferty bedzie nizsza od ceny wywotawczej.

9. Wadium zlozone przez oferenta, ktorego oferta zostata wybrana, przepada na rzecz Instytutu,
jezeli oferent:

1) nie dokona wplaty oferowanej ceny nabycia w wyznaczonym przez Sprzedawce terminie;

2) uchyli si¢ od zawarcia w wyznaczonym przez Sprzedawce terminie przedwstgpnej umowy
sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego w formie aktu notarialnego lub umowy
przyrzeczonej przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego.

10. Réwnoczesnie z przepadkiem wadium oferent traci prawa wynikajace z wyboru oferty.

Informacje dotyczace oferty.

1. Kazdy oferent moze zlozy¢ jedng oferte.

2. Oferta powinna by¢ sporzadzona na formularzu stanowiacym zalacznik do ,,Regulaminu
przetargu” w jezyku polskim, z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Oferta musi zosta¢ ztozona w zamknietej kopercie w terminie do dnia 21 maja 2021 r. do godziny
10.00 w siedzibie Sprzedawcy, w Warszawie, przy wul. Spartanskiej 1, w Kancelarii
w budynku ,,C" pok. Nr 001C (wejscie gtéwne). Kancelatia czynna jest od poniedziatku do piatku
od godz. 7.30 do godziny 14.30. O dotrzymaniu terminu zlozenia ofert decyduje data wplywu
oferty do Kancelarii Sprzedawcy, dotyczy to takze ofert sktadanych droga pocztowa.



4. Koperta zawierajaca pisemng ofert¢ powinna byé oznaczona w nastgpujacy sposob: "Oferta

przetargowa na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomodci (dziatki 138) przy ul.

Spartaniskiej 1 w Warszawie - nie otwierac".

5. Oferent na kopercie z oferta zamieszcza swoje imiona, nazwisko i adres albo nazwe (firme) oraz

adres siedziby, jezeli oferentem jest osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba

prawna, ktorej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna.

6. Oferta pisemna powinna zawierac:

1)

2
3)
4
5)

6

7)

8)

9)

imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe (firme) i adres siedziby, jezeli oferentem jest

osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna, ktérej ustawa przyznaje

zdolno$¢ prawna;

date sporzadzenia oferty;

oferowana ceng (w zlotych polskich cyfrowo i stownie) i sposéb jej zaplaty;

o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu zawartymi w obwieszczeniu o

przetargu i ,,Regulaminu przetargu”, oraz przyjmuje warunki przetargu bez zastrzezen;

oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i prawnym przedmiotu

przetargu oraz przyjmuje go bez zastrzezen;

o$wiadczenie, ze oferent uzyskal wszelkie informacje niezbedne do przygotowania i ztozenia

oferty, w tym dotyczace stanu prawnego przedmiotu przetargu;

zobowigzanie oferenta do:

a) wplacenia calosci zaoferowanej ceny w terminie wyznaczonym przez Instytut w
ponizszy sposéb:
-100% ceny - nie pézniej niz 2 dni przed data zawarcia umowy przenoszacej prawa
uzytkowania wieczystego w formie aktu notarialnego (za date¢ zaplaty ceny nabycia
uznaje si¢ datg wplywu $rodkéw pienieznych na rachunek bankowy Sprzedawecy),
b) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z nabyciem prawa uzytkowania wieczystego

nieruchomosci;

numer rachunku bankowego, na ktéry w przypadku wyboru oferty, zostanie zwrdcone

wadium przez Sprzedawce;

promes¢ wydania przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji zezwolenia na nabycie

prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci przez cudzoziemca (jezeli jest wymagana);

10) dowdd wniesienia wadium;

11) podpis oferenta lub 0séb upowaznionych do reprezentowania oferenta.

7. Do oferty nalezy dotaczy¢:

)

2)
3)

4)

5

aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji o dzialalno$ci
gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub zgloszenia do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wystawiony nie wezesniej niz 1 miesiac przed uptywem
terminu sktadania ofert;

petnomocnictwo w formie aktu notarialnego - jezeli oferent dziata przez petnomocnika;
petnomocnictwo udzielone przez wspélmalzonka w formie aktu notarialnego lub zgode
wspolmalzonka na nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci udzielna w
formie aktu notarialnego badZ umowe rozdzielno$ci majatkowej - jezeli oferentem jest osoba
pozostajaca w zwiazku malzenskim;

dokument potwierdzajacy uzyskanie stosownej zgody na nabycie przedmiotu przetargu, jezeli
obowigzujace przepisy, statut, umowa spélki, akt zalozycielski przedsi¢biorcy, wymaga
uzyskania zgody wlasciwego organu;

jezeli oferentem jest osoba fizyczna pozostajaca w zwigzku malzenskim - o§wiadczenie, czy
wystepuje w imieniu wilasnym czy tez zamietza naby¢ prawo uzytkowania wieczystego

nieruchomosci w imieniu swoim i malzonka do majatku wspdlnego.



10.

11.

12.

13.

14.

Wszystkie zalaczone do oferty dokumenty musza by¢ sporzadzone w jezyku polskim, a jezeli zostaty
sporzadzone w innym jezyku - winno zosta¢ zlozone tlumaczenie tych dokumentéw na jezyk polski
sporzadzone przez tlumacza przysieglego; dokumenty musza by¢ zlozone w formie oryginatu lub
kopii notarialnie pos§wiadczone za zgodno$¢ z oryginatem.

Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty musza by¢ parafowane whasnorecznie przez osobe
podpisujaca oferte.

Oferent moze przed upltywem terminu skladania ofert zmieni¢ lub wycofaé oferte, z zastrzezeniem pkt
11-13.

Zmiana oferty moze nastapic tylko poprzez ztozenie zmienionej, pisemnej oferty wedtug takich samych
zasad, jak wczesniej skladana oferta. Oferta zmieniajaca wezesniej ztozona oferte¢ musi jednoznacznie
wskazywaé, ktére postanowienia oferty sa zmienione. Na kopercie z oferta zmieniong oprocz
oznaczenia okreslonego w ust. 4 nalezy zamiesci¢ dopisek ,,Oferta zmieniona".

Oferent moze wycofa¢ juz zlozong oferte tylko przed uplywem terminu skladania ofert poprzez
zlozenie pisemnego o$wiadczenia o wycofaniu oferty, podpisanego przez oferenta lub osobg przez
niego upowazniona.

Sprzedawca moze wydaé oferte oferentowi tylko na podstawie pisemnego zadania zwrotu oferty
zlozonego przez oferenta lub osobe upowazniona przez oferenta do dokonania tej czynnosci.
Upowaznienie do wycofania oferty musi by¢ dotaczone do zadania zwrotu oferty. Wydanie wycofanej
oferty nastapi niezwlocznie po uplywie terminu sktadania oferty.

Skladajacy oferte¢ pozostaje nia zwigzany do czasu zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci albo daty wezesniejszego
zakonczenia przetargu (odwolanie przetargu, uniewaznienie przetargu lub zamkniecie przetargu bez
dokonania wyboru).

VI. Dodatkowe informacje.

1.

Przedwstepna umowa sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zostanie zawarta w
terminie wyznaczonym przez Sprzedawce, na zasadach okreslonych ponizej:

1) nabywca zobowiazuje si¢ do zawarcia z Instytutem umowy sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci (umowy przyrzeczonej);

2) Instytut jest uprawniony do zadania zawarcia umowy sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci (umowy przyrzeczonej) w dniu i godzinie wyznaczonym przez
niego;

3) zobowigzanie do zawarcia umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
(umowy przyrzeczonej) wejdzie w zycie po spelnieniu lacznie nastgpujacych warunkow
zawieszajacych:

a) uzyskaniu zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej, o ktérej mowa w art 38 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem pafistwowym,

b) uzyskaniu promesy zwolnienia z zabezpieczenia hipotecznego przez Agencje Rozwoju
i Przemystu S.A. z siedzibg w Warszawie, zwang dalej ,,ARP,

©) uzyskania przez nabywce ostatecznej i prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy dla
budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

4) zawarcie umowy przyrzeczonej sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
nastapi niezwlocznie po spelnieniu wszystkich warunkdw zawieszajacych, jednak nie pdzniej
niz 21 dni po spelnieniu ostatniego z warunkéw zawieszajacych, z zastrzezeniem, ze zawarcie
umowy przyrzeczonej sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci nastapi nie
pozniej niz w terminie 24 miesiecy od dnia zawarcia umowy przedwstepnej;

5) cena nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zostanie ustalona zgodnie z
zaakceptowana w postgpowaniu przetargowym oferta nabywcy. Szczegbélowe warunki i zasady



zaplaty ceny nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zostang okreslone w
umowie przedwstepnej sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci;

6) na poczet ceny nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zostanie zarachowane
uiszczone przez nabywce wadium;

7) cena nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zostanie zaplacona przed
zawarciem umowy przyrzeczonej sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, z
uwzglednieniem pkt 6;

8) wszelkie koszty i nalezno$ci publicznoprawne, a w szczegdlnosci takse notarialna, podatek od
czynnosci cywilnoprawnych i inne, zwigzane z zawarciem umowy przedwstepnej sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz umowy przyrzeczonej sprzedazy prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci ponosi nabyweca;

9) umowa przedwstepna sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zawierad
bedzie projekt umowy przyrzeczonej;

10)Instytut zastrzega, ze Prezes Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej moze dokonaé
zmiany postanowiefl projektu przyrzeczonej umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci.

4. Niezwlocznie po spelnieniu warunku zawieszajacego wskazanego w ust. 1 pkt 3 lit. ¢ Instytut wystapi
do Prezesa Prokuratorii Generalnej z wnioskiem o wyrazenie zgody na zbycie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci w trybie, o ktérym mowa w art 38 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 grudnia
2016 1. o zasadach zarzadzania mieniem pafstwowym.

5. W przypadku nieuzyskania zgody Prezesa Prokuratorii Generalnej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a
lub odmowy wydania promesy zwolnienia z zabezpieczenia hipotecznego przez ARP, o ktérej mowa w
ust. 1 pkt 3 lit b lub uplywu terminu, o ktéry mowa w pkt 4 7 fine. Sprzedawca uniewazni przetarg, a
oferentowi nie beda przystugiwaly z tego tytutu jakiekolwiek roszczenia, poza roszczeniem zwrotu
wadium.

6. Do czasu zawarcia umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci wybrany oferent
jest zwigzany zlozona oferta.

7. Wszystkie koszty zwiazane z nabyciem prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci ponosi Oferent.

Sprzedawca udostepnia adres e-mailowy przeznaczony do zadawania pytan: sprzedaz@spartanska.pl

Pytania mozna kierowac na wyzej podany adres e-mailowy sprzedaz@spartanska.pl, nie pézniej niz do 20
maja 2021 r. do godziny 12.00.

Z dokumentacja techniczna i prawna nieruchomosci mozna zapozna¢ sig, nie pdzniej niz do 20 maja 2021

t., po uprzednim uzgodnieniu terminu ze Sprzedawca droga elektroniczna; e-mail: sprzedaz@spartanska.pl

Udostepnienie dokumentacji technicznej i prawnej nieruchomosci do wgladu nastapi w siedzibie
Sprzedawcy. Mozliwe jest réwniez udostgpnienie dokumentacji technicznej 1 prawnej nieruchomosci na
informatycznym nosniku danych. Warunkiem udostepnia jest zlozenie przez oferenta oS$wiadczenia
zobowigzujacego go do zachowania w tajemnicy informacji wynikajacych 2z dokumentéw oraz
zobowiazujacego do wykorzystania ich wylacznie w zakresie koniecznym do przygotowania i ztozenia oferty
(wzér ”o$wiadczenia” stanowi zatacznik nr 2 do Regulaminu Przetargu).

W przypadku zaoferowania przez co najmniej dwoch oferentdéw tej samej najwyzszej ceny komisja
przetargowa wybiera nabywce lub postanawia o kontynuowaniu przetargu w formie licytacji migdzy tymi
oferentami, wyznaczajac jednoczesnie termin licytacji.

Sprzedawcy przystuguje w kazdym czasie prawo odwolania przetargu, zamkniecia przetargu bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn. W takim przypadku nie
przystuguje oferentom zadne roszczenie przeciwko Sprzedawcy, poza roszczeniem o zwrot wadium.
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