Umowa najmu nieruchomosci
zawarta W dniu ... reenescenrevereecssnenes w Warszawie (zwana dalej: ,Umow3g”},
pomiedzy:

Narodowym Instytutem Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med. Eleonory
Reicher, z siedzibg w Warszawie (kod: 02-637) przy ul. Spartasiskiej 1, zarejestrowanym przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem numer KRS: 0000066382, NIP: 525-001-0-42,
REGON: 000288567

reprezentowanym przez:

dra n. med. Marka Tombarkiewicza — Dyrektora Instytutu

zwanym dalej , Wynajmujacym”

oraz

TEPTEZENTOWANYM PIZEZ: cuceireureerremsercrmsessasisessossorsssessessssssssrosssssotassssssesson ses
zwanym dalej ,,Najemca”,
zwanymi tacznie ,Stronami”

§1.

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem lokalu uzytkowego potoionego w holu gtéwnym
budynku Instytutu przy ul. Spartariskiej 1 w Warszawie (dalej zwanego ,Lokalem”) oraz
uzytkownikiem wieczystym gruntu, na ktérym znajdujg sie Lokal, dla ktérego prowadzona jest
ksiega wieczysta WA2M/00193011/0 .

2. Wynajmujacy oddaje do uzywania Najemcy Lokal potozony przy ul. Spartaniskiej 1
o powierzchni ...... m? z przeznaczeniem Na .........oooo.. , a Najemca zobowigzuje sie ptaci¢
czynsz oraz inne opfaty, okreslone w Umowie.

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze Lokal jest zdatny do uzytku przewidzianego w ramach niniejszej
umowy. Najemca zapoznat sie ze stanem Lokalu i nie zglasza, zadnych zastrzezen.

4. Przekazanie Lokalu, wraz z wyposaieniem technicznym zostanie potwierdzone w protokole,
ktory Strony podpiszg w dniu zawarcia Umowy. Element protokotu stanowi mapka, na ktérej
zaznaczony jest Lokal, bedacy przedmiotem najmu. Protokdt po podpisaniu bedzie stanowit
zatacznik nr 1 do Umowy.

5. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmienic przeznaczenia Lokalu
ani dokonywa¢ w nim zmian, w szczegélnosci nie moze go przebudowaé, dokonaé jego
przerébek i adaptacji, ani dobudowac nowych obiektéw i urzadzen.

§2.

1. Najemca zobowigzuje sie do korzystania z Lokalu w  sposéb  zgodny
z jego przeznaczeniem oraz zasadami wspotzycia spofecznego, przestrzegajac
w szczegblnosci postanowien Umowy, przepiséw przeciwpozarowych
i przepiséw bhp oraz wewnetrznych regulacji obowigzujagcych na terenie nalezgcym do
Wynajmujgcego.



Koszty konserwacji Lokalu, oraz remontéw biezacych i kapitalnych obcigzaja Najemce.
Wynajmujacy zastrzega, ze w zakresie remontow biezacych i kapitalnych Lokalu, i adaptacji,
Najemca ma obowigzek przedtozy¢ Wynajmujgcemu dokumentacje projektowa
i uzyskaé uprzednig pisemng zgode Wynajmujacego na wszelkie zmiany we wskazanym wyzej
zakresie. Najemca ma obowigzek przediozy¢ Wynajmujagcemu dokumentacje powykonawczg,
bezzwlocznie po zakoriczeniu opisanych wyzej prac.

Umieszczenie przez Najemce na zewnagtrz Lokalu, bedacego przedmiotem najmu jakichkolwiek
reklam, szyldow, oznaczen itp. wymaga uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy zapewnia:
1) wywdz nieczystosci komunalnych,
2) dostep do energii elektrycznej.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody powstate w wyniku awarii, c.o.
i elektrycznej, jak réwniez braku dostaw wymienionych mediéw.

Najemca nie ma prawa zglaszania przeciwko Wynajmujagcemu jakichkolwiek roszczen
dotyczacych czasowych awarii lub zaktécer w dostawie wody, energii elektrycznej, linii wodnych
lub elektrycznych, dostaw ciepta, klimatyzacji.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate, szkode lub zniszczenie sprzetu,
umeblowania lub materiatéw nalezgcych do Najemcy, a takze wniesionych do Lokalu przez
osoby trzecie. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci w szczegdélnosci w sytuacji, gdy taka
utrata, szkoda lub zniszczenie jest efektem dziatania sity wyiszej (dziatania wojenne, strajki,
trzesienia ziemi, uderzenia pioruna, powdd:, itp.), a takie zdarzenia takiego jak kradziez,
rabunek, ogien, zalanie, zawilgocenie.

Wynajmujgcy ma prawo do kontroli stanu Lokalu i sposobu korzystania z niego przez Najemce
oraz do wyznaczenia terminu kontroli. Najemca ma obowigzek udostepnienia Lokalu do kontroli
we wskazanym terminie osobie wyznaczonej przez Wynajmujacego.

§3.
Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu czynszu w wysokos$Ci ........... zt za m?
netto.
Najemca zaptaci Wynajmujgcemu czynsz najmu w wysokosci netto: .....................(sfownie:)

ptatny na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego w terminie 14 dni od dnia
wystawienia faktury, na rachunek wskazany na fakturze.

Strony ustalaja, ze dniem zaptaty bedzie dzieri uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Strony umowy zgodnie ustalajg, ze wysokos¢ stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 1, podlega
waloryzacji o srednioroczny wskainik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogétem z
roku poprzedniego ogloszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Wzrost opfat o
przedmiotowy wskaznik nastepuje od nastepnego miesigca po jego ogloszeniu. Ustalona w ten
sposéb nowa wysokos¢ czynszu nie bedzie stanowita zmiany Umowy. Wysokos¢ stawki czynszu,
o ktorej mowa w ust. 1, nie podlega zmianie w przypadku zmniejszenia sie $redniorocznego
wskaZnika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem w stosunku do roku
poprzedniego ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.

W dniu zawarcia Umowy Najemca ma obowigzek przekaza¢ Wynajmujgcemu potwierdzenie
wptaty kwoty stanowigcej réwnowarto$¢ miesiecznego czynszu tytutem kaucji zabezpieczajgcej,
ktdre to potwierdzenie stanowi zatacznik nr 2 do umowy.



Kaucja, o ktérej mowa w ust. 5, przeznaczona jest na pokrycie szkéd wynikajacych
z niewtasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu i opfat
za Swiadczenia dodatkowe. Kaucja stanowic¢ bedzie zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego,
jakie mogg powsta¢ w toku wykonywania niniejszej umowy, w tym wszelkich ewentuainych
roszczen odszkodowawczych oraz roszczen z tytutu bezumownego korzystania z przedmiotu
najmu po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy.

§4.
Najemca nie ma prawa oddawania Lokalu do uzywania osobom trzecim, bez otrzymania
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Najemca oswiadcza, ze adres wskazany w komparycji Umowy jest jego adresem do doreczef i
jednoczesnie zobowigzuje sie niezwlocznie informowaé¢ Wynajmujgcego o wszelkich zmianach
wspomnianego adresu.

§5.
Najemca ma obowigzek utrzymywac Lokal w nalezytym stanie technicznym, a takie
zabezpieczyé obiekt zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy i oséb trzecich za szkody powstate
w zwiazku z obowiagzkami, o ktérych mowa w ust. 1.

Najemca nie jest uprawniony do Zadania od Wynajmujacego zaplaty sumy odpowiadajgcej
wartosci ulepszert oraz nakltadéw poczynionych na przedmiot najmu, w szczegélnosci prac
remontowych i adaptacyjnych z chwili zwrotu Lokalu. Warto$¢ naktadéw i ulepszen przejdzie
nieodpfatnie na Wynajmujacego z chwilg wygasniecia Umowy.

Jezeli po opuszczeniu Lokalu przez Najemce pozostang jakiekolwiek jego ruchomosci,
Wynajmujacy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy. Jezeli przedmioty
nie zostang odebrane przez Najemce w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego lub
uzgodnionym przez Strony, po uptywie tego terminu, zostang uznane za porzucone
w rozumieniu art. 180 k.c.

§7.
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas 36 miesiecy, tj. ............

Wynajmujacy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania Umowy w przypadku zalegania przez
Najemce z zaptatg czynszu za 2 petne okresy pfatnosci, oddania Lokalu do uzywania osobie
trzeciej bez zgody Wynajmujacego lub w przypadku korzystania przez Najemce z Lokalu w
sposéb sprzeczny z Umowa lub jej przeznaczeniem.

Wynajmujacy uprawniony jest wypowiedzenia Umowy z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w sytuacji stwierdzenia
nieprawidfowosci przez Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng zwigzanych z prowadzeniem w Lokalu
dziatalnosci Najemcy, lub gdy po stronie Wynajmujacego zaistnieje niezbedna potrzeba
wykorzystania Lokalu na cele statutowe.

W przypadku rozwigzania Umowy przez Wynajmujgcego w trybie przewidzianym w ust. 2 lub 3,
Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ Lokal w stanie niepogorszonym w terminie 1 miesigca od
chwili wezwania przez Wynajmujgcego.

W wypadku, gdy Najemca nie wyda Lokalu w umownym terminie, Wynajmujacy ma prawo do
oproéznienia Lokalu ze wszystkich znajdujgcych sie w nim ruchomosci.

Za okres bezumownego korzystania z Lokalu Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ odszkodowanie w
wysokosci 200 % ostatnio obowiazujgcej stawki czynszu za kazdy rozpoczety miesigc.



7. W przypadku braku roszczeri Wynajmujgcego w dacie zwrotu Lokalu, kaucja zostanie zwrécona
w kwocie nominalnej w terminie 1 miesigca od dnia zwrotu przedmiotu najmu.

§8.

1. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia postanowienn Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

2. W zakresie nieuregulowanym Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Spory wynikajace z postanowien niniejszej umowy bedg rozpatrywane przez sad wiasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

4. Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.
5. Najemca wraz z zawarciem niniejszej umowy potwierdza odbiér Lokalu.

6. Umowa zostata sporzadzona w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca

Zatqczniki:
1. Zatqcznik nr 1 — protokot przekazania pomieszczeri oraz wyposazenia,
2. Zatgcznik nr 2 — potwierdzenie zapfaty kaucji.



