UMOWA NAJMU

zawarta wdniu .........ooiiiiiiien r. w Warszawie
pomigdzy:

Narodowym Instytutem Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med. Eleonory
Reicher z siedziba w Warszawie, ul. Spartanska 1, 02-637 Warszawa, wpisanym do rejestru
przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000066382, NIP: 525-001-10-42, Regon: 000288567,
reprezentowanym przez.

dr n. med. Marka Tombarkiewicza — Dyrektora Instytutu

zwanym dalej ,, Wynajmujgcym"’,

zwanym dalej ,,Najemecg",

w wyniku przeprowadzonego konkursu ofert na wynajem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na
prowadzenia bufetu w budynku glownym Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji
przy ul. Spartanskiej | w Warszawie zawiera si¢ umowg o nastepujacej tresci:

§1.

Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest whascicielem nieruchomosci lokalu uzytkowego potozonego
w budynku gléwnym, przy ul. Spartariskiej 1 w Warszawie oraz uzytkownikiem wieczystym gruntu, na
ktérym znajduje sig lokal, dla ktorego prowadzona jest ksigga wieczysta KW nr WA2M/00193011/0.

§2.

1.  Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy w budynku okreslonym w § 1 pomieszczenie uzytkowe
przeznaczone na prowadzenie bufetu, zwane dalej .,przedmiotem najmu”, o lacznej powierzchni
88,20 m?, zgodnie z dokumentacja konkursowa. Opis przedmiotu konkursu stanowi zatacznik nr 1
do umowy.

2. Przedmiot najmu usytuowany jest w budynku gtéwnym przy ul. Spartanskiej 1, na pierwszym
pietrze, w bloku D.

3. Wynajmujacy oé$wiadcza, ze przedmiot najmu jest zdatny do uzytku przewidzianego w ramach
niniejszej umMowy.
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1.

2.

33.
Przekazanie przedmiotu najmu nastapi protokolem zdawczo-odbiorczym sporzadzonym przy
udziale obu Stron. Protokét po podpisaniu bedzie stanowil zalacznik nr 2 do umowy.
Wszelkie wyposazenie niezbedne do prowadzenia przedmiotu najmu Najemca zapewnia we

wiasnym zakresie.

3.
4.

7.

=

Postanowienia ust. | stosuje si¢ odpowiednio do zwrotu pomieszczenia po zakoficzeniu najmu.
Najemca nie moze dokonywaé zmiany przeznaczenia lokalu bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w podnajem osobom trzecim bez pisemnej
zgody Wynajmujacego.
Najemca bedzie przeprowadzal konserwacje zajmowanego pomieszczenia w zakresie:
1) drobnych napraw podtog, drzwi i okien, malowania scian, podtég oraz wewnetrznej strony
drzwi wejsciowych;
2) udrozniania przewoddow odptywowych pozioméw od urzadzen sanitarnych do pionow
zbiorczych.

Najemca nie moze przeprowadza¢ modyfikacji i adaptacji w przedmiocie najmu, ktore naruszatyby

substancje lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§4.

Koszty konserwacji lokalu oraz remontéw biezacych i kapitalnych obcigzaja Najemce.
Wynajmujacy zastrzega, ze w zakresie remontow biezacych i kapitalnych lokalu uzytkowego,
adaptacji i wyposazenia, Najemca ma obowigzek przediozy¢ Wynajmujagcemu dokumentacje
projektowa i uzyska¢ uprzednia pisemng zgode Wynajmujacego. Najemca ma obowigzek
przediozy¢ Wynajmujacemu dokumentacj¢ powykonawcza, bezzwlocznie po zakonczeniu
remontu.

Koszt zamontowania wyciagow, wentylacji obciazaja Najemce. Najemca ma obowigzek
przediozy¢ dokumentacje projektowa i kosztorysowa do akceptacji Wynajmujgcemu. Najemca ma
obowigzek przedlozy¢ dokumentacj¢ powykonawcza, bezzwlocznie po zakonczeniu remontu.
Poniesione i zaakceptowane koszty remontu wentylacji zostang rozliczone w czynszu, rozlozone
na okres 12 miesigcy.

Umieszczenie przez Najemce na zewnatrz lokalu, bedacego przedmiotem najmu jakichkolwiek
reklam, szyldow, oznaczen itp. Wwymaga uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii, c.o.
1 elektrycznej, jak réwniez braku dostaw wymienionych mediow.

Najemca nie ma prawa zglaszania przeciwko Wynajmujacemu jakichkolwiek roszczen
dotyczacych czasowych awarii lub zaktécen w dostawie wody, energii elektrycznej, linii wodnych
lub elektrycznych, dostaw ciepla, klimatyzacji.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate, szkodg¢ lub zniszczenie sprzetu,
umeblowania lub materialow nalezacych do Najemcy, a takze whiesionych do przedmiotu najmu
przez osoby trzecie. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci w szczegdlnosci w sytuacji, gdy
taka utrata, szkoda lub zniszczenie jest efektem dziatania sity wyzszej (dzialania wojenne, strajki,
trzgsienia ziemi, uderzenia pioruna, powddz, itp.), a takze zdarzenia takiego jak kradziez. rabunek.
ogien, zalanie, zawilgocenie.

Wynajmujacy ma prawo do kontroli stanu przedmiotu najmu i sposobu korzystania z niego przez
Najemce¢ oraz do wyznaczenia terminu kontroli. Najemca ma obowiazek udostepnienia przedmiotu
najmu do kontroli we wskazanym terminie osobie wyznaczonej przez Wynajmujacego.
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§5.

Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu czynszu w wysokosci: .............. zl netto;
.................. zt za m*> brutto ..........................., stownie:................... oraz oplat
eksploatacyjnych platnych na podstawie faktury VAT wystawionej przez Instytut w terminie 14
dni od dnia wystawienia faktury, na rachunek Instytutu wskazany na fakturze. W czynszu najmu
zawarty jest podatek od nieruchomosci.

Najemca zobowigzuje si¢ dodatkowo do ponoszenia kosztow zwigzanych z eksploatacja lokalu tj.:
1) za energig¢ elektryczna — wedlug wskazan licznika;

2) za cieplg oraz zimng wodg i Scieki - wedlug wskazan licznikow:

3) za gaz — wedlug wskazan licznika;

4) za centralne ogrzewanie — na podstawie obowigzujacej stawki za 1 m?;

5) wywdz nieczystosci komunalnych - na podstawie obowigzujacej stawki za 1 m?;

W przypadku opoznienia w zaplacie czynszu oraz oplat z tytulu swiadczen dodatkowych
Wynajmujacy ma prawo do naliczania odsetek ustawowych za opdznienie.

Strony ustalajg, ze dniem zaptaty bedzie dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.
Strony umowy zgodnie ustalaja, ze wysokos¢ stawki czynszu, o ktorej mowa w ust. 1, podlega
waloryzacji o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpeyjnych ogolem z
roku poprzedniego ogloszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Wzrost oplat o
przedmiotowy wskaznik nastgpuje poczawszy od stycznia 2021r., za rok poprzedni. Ustalona w ten
sposob nowa wysokos¢ czynszu nie bedzie stanowita zmiany umowy. Wysokos¢ stawki czynszu,
o ktorej mowa w ust. 1, nie podlega zmianie w przypadku zmniejszenia si¢ sredniorocznego
wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdtem w stosunku do roku
poprzedniego ogloszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.

W dniu zawarcia niniejszej umowy Najemca ma obowiagzek przekaza¢c Wynajmujacemu
potwierdzenie wplaty kwoty stanowiacej rownowartos¢ miesigcznego czynszu tytulem Kaucji
zabezpieczajacej, ktore to potwierdzenie stanowi zatacznik nr 4 do umowy.

Kaucja, o ktérej mowa w ust. 6, przeznaczona jest na pokrycie szkod wynikajacych
z niewlasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu i opfat
za $wiadczenia dodatkowe. Kaucja stanowi¢ bedzie zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego,
jakie moga powsta¢ w toku wykonywania niniejszej umowy, w tym wszelkich ewentualnych
roszczen odszkodowawczych oraz roszczen z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu
najmu po wygasnieciu lub rozwiagzaniu niniejszej umowy.

§o.

Najemca zobowigzuje si¢ uzywac przedmiot najmu w sposob odpowiadajacy ich przeznaczeniu,
przy przestrzeganiu przepiséw prawa w zakresie ochrony ppoz., bezpieczenstwa i higieny pracy
oraz ochrony mienia.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli wynajgtego
pomieszczenia przy wspoltudziale przedstawicieli Najemcy.

Najemca zobowigzuje si¢ do posiadania aktualnej umowy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci
cywilnej zwigzanej z prowadzeniem dzialalnosci przedmiotowej, w wysokosci nie mniejszej niz
30 000,00 zt.

Najemca nie jest uprawniony do Zadania od Wynajmujacego zaplaty sumy odpowiadajgcej
wartosci ulepszen oraz nakladow poczynionych na przedmiot najmu, w szczegdlnosci prac
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remontowych i adaptacyjnych z chwili zwrotu przedmiotu najmu. Wartos¢ nakladow i ulepszen
przejdzie nieodplatnie na Wynajmujacego z chwila wygasnigcia niniejszej umowy.

5. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce pozostang rzeczy wniesione przez
Najemce do przedmiotu najmu, Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt i
ryzyko Najemcy. Jezeli przedmioty nie zostana odebrane przez Najemce w terminie wyznaczonym
przez Wynajmujacego lub uzgodnionym przez Strony, po uplywie tego terminu, zostana uznane za
porzucone w rozumieniu art. 180 k.c.

6. Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwroci¢ wynajmowane pomieszczenie w stanie
nie gorszym niz w dniu rozpoczecia wynajmu.

87
1. Niniejsza umowa zawarta na okres 5 lat tj. od 1 pazdziernika 2019 r. do 30 wrze$nia 2024 r. , pod
warunkiem uzyskania zgody przez Wynajmujacego od organu nadzorujacego na dokonanie
czynnos$ci prawne;j.
2. Niniejsza umowa ulega rozwigzaniu:
1) po uptywie terminu okreslonego w ust. 1;
2) przypadku jej wypowiedzenia przez ktorakolwiek ze stron z zachowaniem 3 miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Wynajmujacy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania niniejszej umowy w przypadku
zalegania przez Najemce z zaplata czynszu za 2 pelne okresy platnosei, oddania przedmiotu najmu
w uzytkowanie osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego lub w przypadku korzystania przez
Najemcg z przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z niniejsza umowa lub jego przeznaczeniem.

4. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego w trybie przewidzianym w ust. 2,
Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym w terminie |
miesigca od momentu wezwania przez Wynajmujacego.

5. W wypadku, gdy Najemca nie wyda przedmiotu najmu w umownym terminie, Wynajmujacy ma
prawo do oproznienia przedmiotu najmu ze wszystkich znajdujacych si¢ w nim ruchomosci.

6. Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Wynajmujacy ma prawo naliczyé
odszkodowanie w wysokosci 200 % ostatnio obowiazujacej stawki czynszu za kazdy rozpoczety
miesigc.

7. W przypadku braku roszczen Wynajmujacego w dacie zwrotu przedmiotu najmu, kaucja zostanie
zwrdcona w kwocie nominalnej w terminie 1 miesigca od dnia zwrotu przedmiotu najmu.

§ 8.
Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za wszystkie szkody powstale w wyniku dziatania badz
zaniechania os6b. za pomoca ktorych wykonuje ustuge. o ktérej mowa w § 2, w tym za sankcje natozone
na Wynajmujgcego przez inspekcje¢ sanitarng i inne wlasciwe organy.

§09.
1. Wszelkie zmiany lub uzupelnienia postanowien niniejszej umowy wymagaja zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W zakresie nieuregulowanym niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
3. Spory wynikajace z postanowien niniejszej umowy beda rozpatrywane przez sad wiasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.
4. Niniejsza umowa wchodzi w zycie z dniem przekazania powierzchni (protokét przekazania).
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5. Najemca wraz z zawarciem niniejszej umowy potwierdza odbidr przedmiotu najmu.
6. Umowa zostala sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy: Najemca:

Zalaczniki do umowy:
Zal. nr 1 — Opis przedmiotu konkursu

Zal. nr 2 - Protokol zdawczo - odbiorczy
Zal. nr 3 - Formularz ofertowy
Zal. nr 4 — Potwierdzenie wplaty kaucji.
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Zatacznik nr 1 do umowy.................

Opis przedmiotu konkursu:

10.
11.

1. Przedmiotem konkursu jest wynajem lokalu uzytkowego o powierzchni 88,20 m? potozonym
w budynku gtéwnym Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji przy
ul. Spartaniskiej 1 w Warszawie. Lokal przeznaczony jest do najmu na okres pieciu lat,
Z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu. Lokal znajduje sie na pierwszym pietrze, w bloku D
sktada sie z zaplecza oraz pomieszczenia konsumpcyjnego

Wyposazenie: brak. Koszty zwigzane z aranzacja wnetrza ponosi Najemca.

Wentylacja: brak. Oferent zobowigzany bedzie do zamontowania wyciggow, wentylacji,

przedstawienia projektu i kosztorysu do akceptacji Wynajmujacemu. Koszty zwigzane z
remontem ponosi Najemca. Poniesione i zaakceptowane koszty zostang rozliczone co miesigc w
czynszu, roztozone proporcjonalnie na okres 12 miesiecy.

Dostepne media: woda, centralne ogrzewanie, energia elektryczna, gaz.

. Okres najmu: okres 5 lat, od 1 pazdziernika 2019r.

. Warunkiem podpisania umowy bedzie uzyskanie zgody organu nadzorujgcego na dokonanie

czynnosci prawnej dotyczacej rozporzadzenia mieniem. Wynajmujacy przekaze przedmiot najmu,
po uprzednim uzyskaniu zgody organu nadzorujacego, zgodnie z ustawg z dnia 16 grudnia 2016 r

o zasadach zarzadzania mieniem paristwowym.

- W przypadku nie uzyskania zgody, o ktérej mowa w ust. 4, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo

uniewaznienia konkursu.

Klientami bufetu beda pracownicy, pacjenci oraz odwiedzajgcy Narodowy Instytut Geriatrii,
Reumatologii i Rehabilitacji.

Dziatalnos¢ bufetowa prowadzona bedzie w godzinach pracy Instytutu i dostosowana do potrzeb
Wynajmujgcego.

Lokal bedzie czynny 6 dni w tygodniu, w godzinach od 09.00 — do 17.00.

Zaopatrzenie bufetu bedzie odbywac sie codziennie, gwarantujac ciggtos¢ sprzedazy.

Obstuga klientéw zorganizowana bedzie w systemie samoobstugowym.

Wynajmujacy nie dopuszcza do sprzedazy napojéw energetyzujacych, alkoholowych oraz wyrobow

tytoniowych.



12. Asortyment sprzedawanych potraw powinien by¢ oparty na zasadach zdrowego zywienia.
13. W bufecie dopuszcza powinny by¢ oferowane (minimum) nastepujgce artykuty:

- napoje gorgcych (herbaty i kawy),

- napoje zimne, soki i przeciery owocowe, warzywne, woda mineralna gazowana/ niegazowana,

- pieczywo, wyroby cukiernicze, desery,

- kanapki,

- przekaski gorace i zimne,

- dania gorgce jedno i dwudaniowe,

- zupy kuchni tradycyjnej oraz zupy kremy,

- satatki, surowki,

- dania garmazeryjne,

- produkty mleczarskie (kefir, jogurt, serki, twarozki),

- inne, uzgodnione z Wynajmujgcym grupy towarowe.

Ceny wyzej wymienionych produktow nie powinny znaczgco odbiegac od cen rynkowych.

14. Positki obiadowe proponowane mogg by¢ w formie zestawow, badz dowolnej kombinacji
dostepnych danego dnia sktadnikow. Kazdy sktadnik bedzie wyceniony oddzielnie.
15. Zabrania sie sprzedazy napojow alkoholowych pod kazdg postacia.

16. Okresowe zamkniecia oraz wszelkie remonty bufetu powinny byc¢ zgtoszone do Dziatu Administracji.



Zatacznik nr 2 do umowy .................

Protokol zdawczo — odbiorezy

Narodowy Instytut Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji przekazuje pod wynajem firmie

-----------------------------------------------------

lokal uzytkowy przy ul. Spartanskiej 1 z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu.

Wdniu ... 2019r. komisja skiadajaca si¢ z przedstawicieli Narodowego Instytutu Geriatrii,
Reumatologii i Rehabilitacji w skladzie:

T

U

.

Przekazata pomieszczenie pod wynajem firmie ............................. na podstawie umowy najmu
1) SO :

I. Pomieszczenie przy ul. Spartanskiej 1 o powierzchni 88,20 m’ w skiad ktérego wchodzi pomieszczenie

konsumpcyjne oraz zaplecze.

Najemca zapoznat si¢ ze stanem pomieszczenia i nie wnosi zadnych zastrzezen.

Zdajacy: Przyjmujacy:
T L s s s sy s R AR G
podpis przedstawiciela firmy
B e S T A TR S e e
i R et b o NN B R S

podpisy czlonkéw komisji NIGRIR



Przedmiotem oferty jest ,,Konkurs ofert na wynajem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem
na prowadzenia bufetu w budynku Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii

i Rehabilitacji przy ul. Spartanskiej 1 w Warszawie”

Minimalna stawka czynszu za wynajem 88.20 m? powierzchni wynosi 57,00 zl netto + 23%
VAT = 70,12 zt brutto.

Proponuje stawke czynszu w wysokosci:

SIOWNIE (BIUII0) wovsssiiiiminmiomsnisenessernnnmme smsneusessyessssssons s suss s e vs s ssins sassms zl

Oswiadczam, ze zapoznalem si¢ z zakresem przedmiotu konkursu, spetniam Jjego wymagania
1 nie wnosze¢ do niego zastrzezen.

Oswiadczam, ze zapoznalem si¢ ze wzorem umowy i nie wnosze do niej zastrzezen.

Oferuj¢ wykonanie przedmiotu konkursu zgodnie z powyzsza stawka czynszu.

Zobowigzuje sie w przypadku wyboru mojej oferty do zawarcia umowy na okreslonych w niej
warunkach w miejscu i terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego.

Termin zwiazania oferta: 60 dni.

..........................................

podpis oferenta



