Umowa najmu nieruchomosci
zawarta W dniu ....cccoeeveveeniensn e w Warszawie (zwana dalej: ,Umow3a”),
pomiedzy:

Narodowym Instytutem Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med.
Eleonory Reicher, z siedziba w Warszawie (kod: 02-637) przy ul. Spartanskiej 1,
zarejestrowanym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w rejestrze przedsiebiorcow pod numerem numer
KRS: 0000066382, NIP: 525-001-0-42, REGON: 000288567

reprezentowanym przez:

oraz

[EPTEZENTOWANYITL PIZEZ: 1ouuerresrreereereerserssesnessessresseeseeseessesssessessessesssesneessesses
zwanym dalej ,Najemca”,
zwanymi facznie ,Stronami” lub z osobna ,Strona”,

w wyniku przeprowadzonego konkursu ofert na wynajem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w budynku hotelowym Narodowego Instytutu,
Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji w Warszawie zawiera Umowe o nastepujacej tresci:

§1.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wtascicielem budynku, w ktérym znajduje sie powierzchnia
przeznaczona do wynajecia oraz uzytkownikiem wieczystym gruntu, na ktérym znajduje sie
powierzchnia, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta WA2M/00193011/0. Najem
dotyczy powierzchni w budynku hotelowym w Narodowym Instytucie Geriatrii,
Reumatologii i Rehabilitacji przy ul. Spartanskiej 1A w Warszawie.

2.  Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy potozony w budynku hotelowym w
segmencie nr 5 o powierzchni 48,00 m2? (zwany dalej ,przedmiotem najmu”) z
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, a Najemca zobowigzuje sie ptaci¢
czynsz oraz inne optaty okreslone w Umowie.

3. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wylacznie na cele prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

4. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu jest zdatny do uzytku przewidzianego w
ramach Umowy. Najemca zapoznat sie z jego stanem i nie zgtasza zadnych zastrzezen.

Stronalz7



10.

11.

12.

Jakakolwiek zmiana sposobu korzystania z przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci poczytana bedzie jako razace
naruszenie Umowy i stanowi¢ bedzie podstawe do jej wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym.

Przekazanie przedmiotu najmu zostanie potwierdzone w protokole zdawczo-odbiorczym,
ktéry Strony podpisza w dniu zawarcia Umowy. Element protokotu stanowi mapka, na ktérej
zaznaczony jest przedmiot najmu. Protokét zdawczo-odbiorczy po podpisaniu bedzie
stanowit zatgcznik nr 1 do Umowy.

Postanowienia ust. 6 stosuje sie odpowiednio do zwrotu przedmiotu najmu po zakonczeniu
Umowy.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu najmu ani dokonywa¢ w nim zmian, w szczegélnos$ci nie moze go przebudowad,
dokonac jego przerdbek i adaptacji, ani dobudowac¢ nowych obiektéw i urzadzen.

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w uzywanie osobom trzecim, bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Wszelkie wyposazenie niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci Najemca zapewnia we
wilasnym zakresie i na wlasny koszt.

Najemca zobowigzuje sie:

1) prowadzi¢ dziatalno$¢ zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa;

2) dba¢ o czystos¢ i utrzymanie przedmiotu najmu w nalezytym stanie;

3) prowadzi¢ dziatalno$¢ w sposo6b niezaktécajacy dziatalnosci Wynajmujacego;

4) niezwtocznie informowaé¢ Wynajmujgcego o wszelkich zaktdceniach i awariach, ktérych
usuniecie lub naprawa nalezy do obowigzkéw Wynajmujacego, pod rygorem ponoszenia
odpowiedzialnosci za szkode;

5) zabezpieczac i chroni¢ mienie bedace jego wtasnoscia na swoj koszt, w szczeg6lnosci od
kradziezy, pozaru i innych zdarzen losowych;

6) uzyska¢ uprzednia zgode Wynajmujacego na udostepnienie przedmiotu najmu innym
osobom;

7) po zakonczeniu najmu zwrdéci¢ przedmiot najmu Wynajmujgcemu w terminie 7 dni, w
stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normlanego zuzycia wynikajgce z biezacej
eksploatacji.

Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za:
1) mienie Najemcy.

2) za szkody wyrzadzone ruchomos$ciom Najemcy w wyniku zalania, ognia, wtamania i
innych zdarzen losowych;

3) awarie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej oraz centralnego ogrzewania,
jak réwniez braku dostaw wyzej wymienionych mediow.

§2.
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1. Umieszczenie przez Najemce jakichkolwiek reklam, szyldow, oznaczen itp. wymaga
uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

2. Wynajmujacy zapewnia:
1) dostep do energii elektrycznej;
2) dostep do wody;
3) dostep do centralnego ogrzewania;
4) wywo6z nieczystosci komunalnych (odpadéw);
5) mozliwo$¢ wykupienia karty parkingowej uprawniajacej do wjazdu na teren NIGRIiR.

3. W przypadku, gdy Najemca wytwarza odpady inne niz odpady komunalne zobowiazany jest
do ich zbierania, wywozu i zagospodarowania we wlasnym imieniu i na wlasny koszt na
podstawie zawartej przez siebie umowy.

§3.
1. Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu miesiecznego czynszu najmu
W WYSOKOSC .oocvveeeeinens zt netto (stownie netto: .......ccccvevenneen. Jzalm?2, i zt
brutto (stownie brutto: ........c..cceveuee. )za 1 m2

2. Czynsz ptatny bedzie po zakonczeniu kazdego miesigca kalendarzowego, na podstawie
faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego, w terminie 14 dni od dnia wystawienia
faktury, na rachunek Wynajmujacego wskazany w tresci faktury.

3. Faktura zostanie wystawiona i przekazana za posrednictwem KSeF na dane
Zamawiajgcego wskazane w Umowie. Za dzien doreczenia (otrzymania) faktury
uznaje sie dzien przydzielenia tej fakturze numeru identyfikujgcego w KSeF, chyba zZe
bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa stanowig inacze;j.

4. W przypadkach dopuszczonych przez przepisy prawa, w szczegdlnosci w razie awarii
KSeF, niedostepnosci systemu, trybu offline albo braku obowigzku wystawiania
faktury ustrukturyzowanej, dopuszcza sie wystawienie faktury poza KSeF i doreczenie
jej w postaci elektronicznej na adres e-mail: ........... , lub na inny adres wskazany przez
Zamawiajacego.

5. Najemca zobowigzuje sie dodatkowo do ponoszenia kosztéw zwigzanych z eksploatacja
lokalu, tj. za:

1) energie elektryczng - wg wskazan licznika;

2) ciepla wode - ryczatt 4 m3

3) zimng wode oraz $cieki - ryczatt 6 m3

4) centralne ogrzewanie - na podstawie obowiazujacej stawki za 1 m2 powierzchni;

5) wywodz nieczystosci komunalnych (odpadéw) - na podstawie obowigzujacej stawki za 1
m2 powierzchni.
6. Najemca w dowolnym momencie trwania Umowy moze skorzystac z mozliwosci wykupienia

karty parkingowej (zgodnie z obowigzujaca stawka) i od momentu zgtoszenia powyzszego
zobowigzuje sie do ponoszenia kosztéw z tym zwigzanych.
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7.

10.

W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu oraz optat z tytutu $wiadczen dodatkowych
Wynajmujacy ma prawo naliczania odsetek ustawowych za op6Znienie.

Strony ustalaja, Ze dniem zaptaty bedzie dziefi uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

W dniu zawarcia Umowy Najemca ma obowigzek przekaza¢ na rachunek bankowy
Wynajmujacego 37 2490 0005 0000 4530 4468 0720 potwierdzenie wptaty kwoty
stanowigcej rownowarto$¢ miesiecznego czynszu tytutem Kaucji zabezpieczajacej, ktore to
potwierdzenie stanowi zalacznik nr 2 do Umowy.

Kaucja, o ktérej mowa w ust. 7, przeznaczona jest na pokrycie szkéd wynikajacych z
niewta$ciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu i
optat za $wiadczenia dodatkowe. Kaucja stanowi¢ bedzie zabezpieczenie roszczen
Wynajmujacego, jakie moga powsta¢ w toku wykonywania niniejszej Umowy, w tym
wszelkich ewentualnych roszczen odszkodowawczych oraz roszczen z tytutu bezumownego
korzystania z przedmiotu najmu po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy.

§4.

Najemca o$wiadcza, Ze adres wskazany w komparycji Umowy jest jego adresem do doreczen
i jednoczes$nie zobowigzuje sie niezwlocznie informowaé Wynajmujacego o wszelkich
zmianach wspomnianego adresu.

Osoba upowazniong do kontaktu w kwestiach zwigzanych z Umowa ze strony Najemcy jest:

Osoba upowazniong do kontaktu w kwestiach zwigzanych z Umowag ze strony
Wynajmujacego  jest: .o ,ootel , e-mail:

§5.

Wynajmujacy ma prawo do kontroli stanu przedmiotu najmu i sposobu korzystania z niego
przez Najemce oraz do wyznaczenia terminu kontroli. Najemca ma obowigzek udostepnienia
przedmiotu najmu do kontroli we wskazanym terminie osobie wyznaczonej przez
Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest zawrze¢ umowe ubezpieczenia odpowiedzialnos$ci cywilnej z
tytutu prowadzenia dziatalnoSci przewidzianej niniejsza Umowg na jedno i wszystkie
zdarzenia, na takg sume ubezpieczenia i na takich warunkach, aby zapewnic¢ catkowite
pokrycie jakichkolwiek szkdd nig objetych i catkowite zwolnienie Wynajmujacego z
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci z tego tytulu, w tym wylaczaé wszelkie roszczenia
regresowe ubezpieczyciela wzgledem Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest kontynuowa¢ umowy ubezpieczenia przez caty okres najmu i na
kazde Zadanie Wynajmujgcego przedstawi¢ polisy ubezpieczeniowe potwierdzajgc zawarcie
umoéw ubezpieczenia, do zawarcia ktérych byt zobowigzany stosownie do powyzszych
postanowien.

Najemca nie jest uprawniony do Zgdania od Wynajmujacego zaptaty sumy odpowiadajacej
wartoS$ci ulepszen oraz nakltadéw poczynionych na przedmiot najmu, w szczegd6lnosci prac

remontowych i adaptacyjnych z chwili zwrotu przedmiotu najmu. Warto$¢ naktadéw i
ulepszen przejdzie nieodptatnie na Wynajmujacego z chwilg wygas$niecia Umowy.
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Jezeli po zakonczeniu najmu Najemca pozostawi jakiekolwiek ruchomosci, Wynajmujacy ma
prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy. Jezeli przedmioty nie zostang
odebrane przez Najemce w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego lub uzgodnionym
przez Strony, po uptywie tego terminu, zostang uznane za porzucone w rozumieniu art. 180
k.c.

§6.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 12 miesiecy, tj. od ........... r. do
.................. r.

Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku:

1) zalegania przez Najemce z zaptata czynszu za 2 pelne okresy ptatnosci;
2) oddania przedmiotu najmu do uzywania osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego;

3) korzystania przez Najemce z przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z Umowa lub jej
przeznaczeniem.

W przypadku rozwigzania Umowy przez Wynajmujgcego w trybie przewidzianym w ust. 2
Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym w terminie 7
dni od momentu wezwania przez Wynajmujgcego.

Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 1-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy
przedmiotu Umowy bedzie niezbedny Wynajmujgcemu z uwagi na jego potrzeby zwigzane z
realizacja dziatalno$ci statutowe;.

W wypadku, gdy Najemca nie wyda przedmiotu najmu w umownym terminie, Wynajmujacy
ma prawo do oproéznienia przedmiotu najmu ze wszystkich znajdujacych sie w nim
ruchomosci na koszt i ryzyko Najemcy.

Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Wynajmujacy ma prawo naliczy¢
odszkodowanie w wysokosci 200% ostatnio obowiazujgcej stawki czynszu za kazdy
rozpoczety miesiac.

W przypadku braku roszczen Wynajmujacego w dacie zwrotu przedmiotu najmu, kaucja
zostanie zwrocona w kwocie nominalnej w terminie 1 miesigca od dnia zwrotu przedmiotu
najmu.

§7.

Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem oraz zasadami wspoélzycia spotecznego, przestrzegajagc w szczego6lnosci
postanowien Umowy, przepiséw przeciwpozarowych i przepisow bhp oraz wewnetrznych
regulacji obowigzujgcych na terenie nalezagcym do Wynajmujacego.

Najemca ma obowigzek utrzymywac przedmiot najmu w nalezytym stanie technicznym, a
takze zabezpieczy¢ obiekt zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy i os6b trzecich za szkody
powstate w zwiazku z obowigzkami, o ktérych mowa w ust. 1.
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Najemca ponosi peing odpowiedzialno$¢ za wszystkie szkody powstate w wyniku dziatania
badZ zaniechania os6b, za pomoca ktérych wykonuje ustugi w ramach prowadzonej
dziatalnos$ci, w tym za sankcje natozone na Wynajmujacego przez inspekcje sanitarng i inne
wlasciwe organy.

§8.

Strony zobowigzujg sie do przestrzegania rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych),
zwanego dalej ,RODO0”, oraz wtasciwych krajowych przepisow o ochronie danych
osobowych, na nastepujacych zasadach:

Kazda ze Stron jest odrebnym administratorem danych osobowych otrzymanych od drugiej
Strony w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem Umowy, w szczego6lnosci danych oso6b
reprezentujgcych Strony, pelnomocnikéw i os6b wyznaczonych do kontaktu. Kazda ze Stron
samodzielnie okre$la cele i sposoby przetwarzania tych danych w zakresie witasnych
czynnosci oraz odpowiada za zgodno$¢ ich przetwarzania z prawem. Samo zawarcie Umowy
i udostepnienie lokalu nie stanowi powierzenia przetwarzania danych osobowych ani nie
ustanawia wspoétadministrowania.

Kazda ze Stron zapewnia poufno$¢ danych, ogranicza dostep do os6b uprawnionych i
zobowigzanych do zachowania poufnosci oraz stosuje $rodki techniczne i organizacyjne
odpowiednie do ryzyka, zgodnie z art. 32 RODO. Dane s3 przechowywane nie dtuzej, niz jest
to niezbedne do realizacji wtasciwych celéow, z uwzglednieniem ustawowych okresow
przechowywania dokumentacji, obowigzkéw archiwalnych oraz okreséw przedawnienia
roszczen; po ustaniu podstaw ich przechowywania podlegajg usunieciu lub anonimizacji.

Najemca odpowiada za zgodne z prawem przetwarzanie danych w ramach dziatalno$ci
prowadzonej w przedmiocie najmu oraz zabezpieczenie znajdujgcych sie tam dokumentdéw,
urzadzen i no$nikéw przed dostepem o0s6b nieuprawnionych. Umowa nie uprawnia Najemcy
do dostepu do danych pacjentéw, dokumentacji medycznej, systeméw informatycznych ani
innych zbioréw danych Wynajmujacego. Udostepnienie lokalu do kontroli, napraw lub
usuniecia awarii nie uprawnia Wynajmujacego do wgladu w dane przetwarzane przez
Najemce; czynno$ci te nalezy organizowaé z poszanowaniem poufnos$ci danych i z
zastosowaniem zabezpieczenn odpowiednich do okolicznosci, bez uniemozliwiania
niezbednych dziatan awaryjnych.

Strona, ktéra stwierdzi naruszenie ochrony danych osobowych mogace dotyczy¢ danych
udostepnionych przez drugg Strone lub zagraza¢ bezpieczenstwu danych przetwarzanych
przez te Strone, niezwlocznie zawiadamia jg bezpiecznym kanatem komunikacji i przekazuje
dostepne informacje niezbedne do oceny zdarzenia oraz ograniczenia jego skutkow. Strony
wspotpracuja w niezbednym zakresie przy wyjasnianiu zdarzenia oraz obstudze zgdan osob,
ktorych dane dotyczg, bez ujawniania danych ponad niezbedny zakres. Kazdy administrator
samodzielnie ocenia i wykonuje obowiazki wynikajace z art. 33 i 34 RODO; zawiadomienie
drugiej Strony nie zastepuje wymaganych zgtoszen lub zawiadomienn ani nie przediuza
ustawowych terminéw.

Najpdzniej przy zwrocie przedmiotu najmu Najemca usuwa z niego dokumentacje i no$niki
zawierajace dane osobowe oraz zabezpiecza ich transport. W razie ujawnienia pozostawionej
dokumentacji lub no$nikéw Wynajmujacy zabezpiecza je przed nieuprawnionym dostepem,
bez zapoznawania sie z trescig poza zakresem niezbednym do ich zabezpieczenia i ustalenia
uprawnionego odbiorcy, oraz niezwlocznie uzgadnia z Najemca sposéb ich bezpiecznego
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odbioru. Postanowienia § 5 ust. 5 i § 6 ust. 5 nie stanowig podstawy do ujawnienia,
wykorzystania lub zniszczenia danych osobowych z naruszeniem prawa ani nie wytgczaja
obowigzkéw ochrony danych.

7. Jezeli dodatkowe czynno$ci zwigzane z wykonywaniem Umowy miatyby polega¢ na
przetwarzaniu danych osobowych przez jedng Strone w imieniu drugiej Strony, przed ich
rozpoczeciem Strony zawrga odrebng umowe lub inny wiaZzacy instrument prawny
spelniajacy wymagania art. 28 RODO. Do tego czasu niniejsza Umowa nie stanowi
upowaznienia do takiego przetwarzania.

8. Klauzula informacyjna Wynajmujacego stanowi zatacznik nr 3 do Umowy.

§9.

1. Wszelkie zmiany lub uzupelnienia Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. W zakresie nieuregulowanym Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Na podstawie art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opo6Znieniom w transakcjach handlowych, Wynajmujacy oswiadcza, Ze posiada status duzego
przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 powyzszej ustawy.

4. Spory wynikajace z postanowien niniejszej Umowy bedg rozpatrywane przez sad wtasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

5. Umowa wchodzi w Zycie z dniem przekazania przedmiotu najmu (protokot przekazania).
6. Najemca wraz z zawarciem niniejszej Umowy potwierdza odbiér przedmiotu najmu.

7. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca

Zataczniki:
1. Protokét zdawczo-odbiorczy przekazania przedmiotu najmu wraz z mapka
2. Potwierdzenie wplaty kaucji zabezpieczajacej

3. Klauzula informacyjna Wynajmujacego dotyczaca przetwarzania danych osobowych
0s6b wyznaczonych przez Najemce do kontaktu lub wykonania Umowy
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