Umowa najmu nieruchomosci
zawarta W dniu ....cccoeeveveeniensn e w Warszawie (zwana dalej: ,Umow3a”),
pomiedzy:

Narodowym Instytutem Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med.
Eleonory Reicher, z siedziba w Warszawie (kod: 02-637) przy ul. Spartanskiej 1,
zarejestrowanym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem numer
KRS: 0000066382, NIP: 525-001-0-42, REGON: 000288567

reprezentowanym przez:

oraz

[EPTEZENTOWANYITL PIZEZ: 1ouuerresrreereereerserssesnessessresseeseeseessesssessessessesssesneessesses
zwanym dalej ,Najemca”,

zwanymi facznie ,Stronami” lub z osobna ,Strona”,

w wyniku przeprowadzonego konkursu ofert na wynajem powierzchni z przeznaczeniem na
automat vendingowy do dystrybucji napojéw goracych (typu kawa, herbata, czekolada) w holu
gtownym w budynku gtéwnym Narodowego Instytutu, Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji w
Warszawie zawiera Umowe o nastepujacej tresci:

§ 1.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wtascicielem budynku, w ktérym znajduje sie powierzchnia
przeznaczona do wynajecia oraz uzytkownikiem wieczystym gruntu, na ktérym znajduje sie
powierzchnia, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta WA2M/00193011/0. Najem
dotyczy powierzchni w budynku gtéwnym Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii i
Rehabilitacji im. prof. dr hab. med. Eleonory Reicher w Warszawie (dalej: NIGRiR) przy ul.
Spartanskiej 1.

2. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy miejsce o wymiarach 80x100 cm (szerokos$¢ x
gtebokos$¢) zlokalizowane w holu gtéwnym, w poblizu Izby Przyje¢ - na parterze w budynku
gtéwnym Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji (zwana dalej
»~przedmiotem najmu”), a Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ czynsz oraz inne optaty okreslone
w Umowie.

3. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wylacznie na cele prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na sprzedazy produktéw spozywczych za
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10.

11.

12.

13.

posrednictwem automatu vendingowego do dystrybucji napojéw goracych (typu kawa,
herbata, czekolada).

Wynajmujacy o$wiadcza, Zze przedmiot najmu jest zdatny do uzytku przewidzianego w
ramach Umowy. Najemca zapoznat sie z ich stanem i nie zgtasza zadnych zastrzezen.

Jakakolwiek zmiana sposobu korzystania z przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci poczytana bedzie jako razace
naruszenie Umowy i stanowi¢ bedzie podstawe do jej wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym.

Przekazanie przedmiotu najmu zostanie potwierdzone w protokole zdawczo-odbiorczym,
ktéry Strony podpisza w dniu zawarcia Umowy. Element protokotu stanowi mapka, na ktérej
zaznaczony jest przedmiot najmu oraz zdjecia obrazujgce stan przedmiotu najmu. Protokét
zdawczo-odbiorczy po podpisaniu bedzie stanowit zalgcznik nr 1 do Umowy.

Postanowienia ust. 6 stosuje sie odpowiednio do zwrotu przedmiotu najmu po zakonczeniu
najmu.

Wszelkie wyposazenie niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci Najemca zapewnia we
wilasnym zakresie i na wlasny koszt.

Automat zainstalowany przez Najemce musi spetnia¢ nastepujace warunki:
a. ma by¢ nowy, estetyczny, czysty oraz w peini sprawny technicznie;

b. ma przyjmowa¢ ptatnosci w formie gotéwkowej (monety i banknoty) oraz
bezgotéwkowej (w tym mozliwo$¢ ptacenia kartg i/lub telefonem),

c. musi by¢ kompatybilny ze wszystkimi monetami, banknotami i wydawac reszte,

musi posiada¢ pod$wietlong komore odbioru napoju
e. musi mie¢ dostepne przykrywki do kubkéw, w ktérych serwowane sa napoje
(Najemca zobowigzany jest do uzupetniania ich ilo$ci, tak aby byty stale dostepne)

f. niedopuszczalne jest umieszczanie w Automacie produktéw przeznaczonych dla
0s6b powyzej 18 roku zycia.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu najmu ani dokonywaé¢ w nim zmian, w szczegdlnos$ci nie moze go przebudowac,
dokonac jego przerdbek i adaptacji, ani dobudowac¢ nowych obiektéw i urzadzen.

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w uzywanie osobom trzecim, bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Wszelkie wyposazenie niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci Najemca zapewnia we
wtlasnym zakresie i na wlasny koszt.

Najemca zobowigzuje sie:
a. prowadzié¢ dziatalno$¢ zgodnie z wta$ciwymi przepisami prawa;

b. zainstalowa¢ automat w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego na wiasny
koszt przy zachowaniu przepisow prawnych w zakresie ochrony
przeciwpozarowej i bhp oraz zapewni¢ serwis, obstuge oraz ciagto$¢ dostaw
asortymentu sprzedawanego za posrednictwem automatu;

c. dbac o czystos¢ automatu oraz powierzchni wokot;
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do sprzedazy za posrednictwem w automatu wylacznie produktéw, ktére beda
posiadaty wazng date przydatnos$ci do spozycia;

do mycia i dezynfekcji automatéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie oraz zgodnie z instrukcjg mycia i odkazania jednak nie rzadziej niz raz na
kwartat lub w razie zaistnienia takiej koniecznosci;

prowadzi¢ dziatalno$¢ w sposéb niezaktdcajacy dziatalnosci Wynajmujacego;

utrzymywacé automat w nalezytym stanie technicznym, a takze dokonywac¢ na
wilasny koszt wszelkich napraw i remontéw niezbednych do zachowania
automatu w stanie niepogorszonym;

niezwtocznie informowa¢ Wynajmujacego o wszelkich zaktdceniach i awariach,
ktérych usuniecie lub naprawa nalezy do obowigzkéw Wynajmujacego, pod
rygorem ponoszenia odpowiedzialno$ci za szkode;

zabezpiecza¢ i chroni¢ mienie bedjce jego wtasnoscia na swdj koszt, w
szczeg6lnosci ubezpieczy¢ na swoéj koszt automaty od kradziezy, pozaru i innych
zdarzen losowych;

pokry¢ wszelkie szkody moggce wynikng¢é w zwigzku z wadliwym
funkcjonowaniem automatu, zaréwno powstate po stronie Wynajmujacego, jak i
0s6Db trzecich;

uzyska¢ uprzednig zgode Wynajmujacego na udostepnienie przedmiotu najmu
innym osobom;
po zakonczeniu najmu zwréci¢ przedmiot najmu Wynajmujgcemu w terminie

7 dni, w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normlanego zuzycia
wynikajace z biezacej eksploatacji.

14. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za:

a.

b.

mienie Najemcy;

za szkody wyrzadzone ruchomos$ciom Najemcy w wyniku zalania, ognia, wlamania
i innych zdarzen losowych;

awarie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej oraz centralnego
ogrzewania, jak rowniez braku dostaw wyzej wymienionych mediéw.

§ 2.

1. Umieszczenie przez Najemce jakichkolwiek reklam, szyldéw, oznaczen itp. wymaga
uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

2. Wynajmujacy zapewnia:

a.

b.

dostep do energii elektrycznej,
dostep do wody;

mozliwo$¢ wykupienia karty parkingowej uprawniajgcej do wjazdu na teren
NIGRIiR.
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Przedmiot najmu znajduje sie w holu gtéwnym, w ktérym jest centralne ogrzewanie, w
pobliZzu znajduje sie dostep do toalety.

Wynajmujacy umozliwi Najemcy podiaczenie automatu pod nadzorem przedstawicieli
Wynajmujacego do instalacji elektrycznej oraz hydraulicznej. Najemca dokona montazu
automatu we wlasnym zakresie (w uzgodnieniu z Wynajmujacym) i na wilasng
odpowiedzialno$¢.

§3.
Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujgcemu miesiecznego czynszu najmu
W WysoKoSCi ...ooeeveieenens zt netto (stownie netto: ........cceeeeueen. )/ zt brutto
(stownie brutto: ..o ) za miejsce o wymiarach 80x100 cm (szeroko$¢ x gtebokos¢).

Najemca zobowigzuje sie dodatkowo do ponoszenia kosztéw energii elektrycznej oraz wody
w formie ryczattu wynoszgcego 300,00 zl netto miesiecznie.

Czynsz oraz optaty wskazane w ust. 2 ptatne bedg po zakonczeniu kazdego miesigca
kalendarzowego, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego, w terminie
14 dni od dnia wystawienia faktury, na rachunek Wynajmujacego wskazany w tresci faktury.
Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawienia faktur bez jego podpisu oraz
przesytania faktur drogg elektroniczng na adres mailowy Najemcy: .......ccccoceevvvrneveceineennnne Po
wdrozeniu systemu Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), faktury wystawiane w zwigzku z
realizacja Umowy bedg doreczane za jego posrednictwem.

Najemca w dowolnym momencie trwania Umowy moze skorzysta¢ z mozliwo$ci wykupienia
karty parkingowej (zgodnie z obowigzujgcg stawka) i od momentu zgtoszenia powyzszego
zobowiazuje sie do ponoszenia kosztow z tym zwigzanych.

W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu oraz optat z tytutu Swiadczen dodatkowych
Wynajmujacy ma prawo naliczania odsetek ustawowych za op6Znienie.

Strony ustalaja, Ze dniem zaplaty bedzie dzien uznania rachunku bankowego
Wynajmujgcego.

Strony zgodnie ustalajg, Ze wysoko$¢ stawki czynszu, o ktérej mowa w § 3 ust. 1, podlega
waloryzacji o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem
z roku poprzedniego ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Wzrost optat o
przedmiotowy wskaznik nastepuje od nastepnego miesigca po jego ogtoszeniu. Ustalona w
ten sposob nowa wysokos$¢ czynszu nie bedzie stanowita zmiany Umowy. Wysokos$¢ stawki
czynszu, o ktérej mowa w ust. 1, nie podlega zmianie w przypadku zmniejszenia sie
$redniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w
stosunku do roku poprzedniego ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.

W dniu zawarcia Umowy Najemca ma obowiagzek przekaza¢ na rachunek bankowy
Wynajmujacego 37 2490 0005 0000 4530 4468 0720 potwierdzenie wptaty kwoty
stanowigcej rownowarto$¢ miesiecznego czynszu tytutem kaucji zabezpieczajacej, ktére to
potwierdzenie stanowi zalacznik nr 2 do Umowy.

Kaucja, o ktérej mowa w ust. 8, przeznaczona jest na pokrycie szkdéd wynikajgcych z
niewta$ciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu i
optat za S$wiadczenia dodatkowe. Kaucja stanowi¢ bedzie zabezpieczenie roszczen
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Wynajmujacego, jakie moga powsta¢ w toku wykonywania niniejszej Umowy, w tym
wszelkich ewentualnych roszczen odszkodowawczych oraz roszczen z tytutu bezumownego
korzystania z przedmiotu najmu po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy.

§4.

Najemca oswiadcza, Ze adres wskazany w komparycji Umowy jest jego adresem do doreczen
i jednoczes$nie zobowigzuje sie niezwtocznie informowaé Wynajmujacego o wszelkich
zmianach wspomnianego adresu.

Osoba upowazniong do kontaktu w kwestiach zwigzanych z Umowa ze strony Najemcy jest:

Osobg upowazniong do kontaktu w kwestiach zwigzanych z Umowa ze strony
Wynajmujacego  jest: .o ,ootel ,  e-mail:

§5.

Wynajmujacy ma prawo do kontroli stanu przedmiotu najmu i sposobu korzystania z niego
przez Najemce oraz do wyznaczenia terminu kontroli. Najemca ma obowigzek udostepnienia
przedmiotu najmu do kontroli we wskazanym terminie osobie wyznaczonej przez
Wynajmujacego. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do mozliwosci zmiany lokalizacji
automatow.

W przypadku awarii automatu Najemca zobowigzuje sie usungc usterki w terminie 24 godzin
od chwili zgtoszenia. W przypadku nie usuniecia awarii w powyzszym terminie Najemca
zobowigzuje sie wstawi¢ w miejsce uszkodzonego automatu urzadzenie zastepcze tej samej
klasy - w uzgodnieniu z Wynajmujacym.

Najemca zobowiazany jest zawrze¢ umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z
tytutu prowadzenia dziatalno$ci przewidzianej niniejszg Umowa na jedno i wszystkie
zdarzenia, na takg sume ubezpieczenia i na takich warunkach, aby zapewnic¢ catkowite
pokrycie jakichkolwiek szkdd nig objetych i catkowite zwolnienie Wynajmujacego z
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci z tego tytutu, w tym wytgczaé wszelkie roszczenia
regresowe ubezpieczyciela wzgledem Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest kontynuowaé¢ umowy ubezpieczenia przez caty okres najmu i na
kazde Zadanie Wynajmujgcego przedstawi¢ polisy ubezpieczeniowe potwierdzajgc zawarcie
umow ubezpieczenia, do zawarcia ktérych byl zobowigzany stosownie do powyzZszych
postanowien.

Najemca nie jest uprawniony do zadania od Wynajmujgcego zaptaty sumy odpowiadajgcej
wartosci ulepszen oraz naktadéw poczynionych na przedmiot najmu, w szczegdlnos$ci prac
remontowych i adaptacyjnych z chwili zwrotu przedmiotu najmu. Warto$¢ naktadéw i
ulepszen przejdzie nieodptatnie na Wynajmujacego z chwilg wygasniecia Umowy.

Jezeli po zakonczeniu najmu Najemca pozostawi jakiekolwiek ruchomosci, Wynajmujacy ma
prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy. Jezeli przedmioty nie zostang
odebrane przez Najemce w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego lub uzgodnionym

Strona5z8



przez Strony, po uptywie tego terminu, zostang uznane za porzucone w rozumieniu art. 180
k.c.

§6.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 24 miesiecy, tj. od ............ r. do
.................. r.

Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku:

a. zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu za 2 petne okresy ptatnosci i pomimo
wyznaczenia przez Wynajmujgcego na piSmie dodatkowego miesiecznego
terminu do zaptaty, tych naleznoS$ci nie uiscit;

b. oddania przedmiotu najmu do wuzywania osobie trzeciej bez zgody
Wynajmujgcego;

c. korzystania przez Najemce z przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z Umowg lub
jej przeznaczeniem.

d. gdy automat nie spetnia wymagan okreslonych w §1 ust. 9 Umowy.

W przypadku rozwigzania Umowy przez Wynajmujgcego w trybie przewidzianym w ust. 2
Najemca jest zobowigzany zwréci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym w terminie 7
dni od momentu wezwania przez Wynajmujacego.

Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 1-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku:

a. duzej awaryjno$ci automatu (3 awarie w ciggu miesigca);
b. gdy automat bedzie zepsuty i nie zostanie naprawiony w ciaggu 72h;

c. otrzymywania skarg na jako$¢ oferowanego asortymentu (3 skargi pisemne), przy
czym Wynajmujacy zostanie kazdorazowo poinformowany o wptynieciu skargi;
d. gdy przedmiot Umowy bedzie niezbedny Wynajmujacemu z uwagi na jego
potrzeby zwigzane z realizacjg dziatalnos$ci statutowe;j.
W wypadku, gdy Najemca nie wyda przedmiotu najmu w umownym terminie, Wynajmujacy

ma prawo do oproéznienia przedmiotu najmu ze wszystkich znajdujacych sie w nim
ruchomosci.

Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Wynajmujacy ma prawo naliczy¢
odszkodowanie w wysokosci 200% ostatnio obowigzujgcej stawki czynszu za kazdy
rozpoczety miesiac.

W przypadku braku roszczenn Wynajmujgcego w dacie zwrotu przedmiotu najmu, kaucja
zostanie zwrdcona w kwocie nominalnej w terminie 1 miesigca od dnia zwrotu przedmiotu
najmu.

§7.
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Najemca ponosi petng odpowiedzialnos$¢ za wszystkie szkody powstate w wyniku dziatania badz
zaniechania oséb, za pomoca ktérych wykonuje ustugi w ramach prowadzonej dziatalnosci, w tym
za sankcje natoZone na Wynajmujacego przez inspekcje sanitarng i inne wtasciwe organy.

§8.

1. Najemca o$wiadcza, iz znane s3 mu przepisy dotyczace ochrony danych osobowych,
w szczegdlnosSci rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27
kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie danych) oraz Ustawy z dnia 10.05.2018 r. o
ochronie danych osobowych.

2. Strony pozostaja odrebnymi administratorami danych osobowych przetwarzanych w
zwigzku z Umowa.

3. Klauzula informacyjna Wynajmujacego dla os6b uprawnionych do reprezentacji stanowi
zatacznik nr 3 do Umowy Najmu.

4. Klauzula informacyjna Wynajmujgcego dla osé6b wyznaczonych do realizacji Umowy Najmu
stanowi zalgcznik nr 4 do Umowy Najmu. Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego
przekazania ww. klauzuli informacyjnej kazdej osobie wyznaczonej do realizacji Umowy
Najmu.

§9.

Przeniesienie przez Najemce na Osobe Trzecig wierzytelnosci wynikajacych z Umowy lub
przeniesienie na Osobe Trzecig wszystkich praw i obowigzkéw, wynikajacych z Umowy wymaga
uprzedniej zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 10.

1. Wszelkie zmiany lub uzupeinienia Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. W zakresie nieuregulowanym Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Spory wynikajace z postanowien niniejszej Umowy beda rozpatrywane przez sad wtasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

4. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu art. 4c
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opd6znieniom w
transakcjach handlowych.

5. Umowa wchodzi w Zycie z dniem przekazania przedmiotu najmu (protokoét przekazania).
6. Najemca wraz z zawarciem niniejszej Umowy potwierdza odbiér przedmiotu najmu.

7. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.
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Wynajmujacy Najemca

Zataczniki:
1. Protokét zdawczo-odbiorczy przekazania przedmiotu najmu wraz z mapka
2. Potwierdzenie wptaty kaucji zabezpieczajacej

3. Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych osoby wyznaczonej
do reprezentacji

4. Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych osoby wyznaczonej
do wykonania umowy
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