Umowa najmu nieruchomosci
zawarta W dniu ....cccoeeveveeniensn e w Warszawie (zwana dalej: ,Umow3a”),
pomiedzy:

Narodowym Instytutem Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med.
Eleonory Reicher, z siedziba w Warszawie (kod: 02-637) przy ul. Spartanskiej 1,
zarejestrowanym przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem numer
KRS: 0000066382, NIP: 525-001-0-42, REGON: 000288567

reprezentowanym przez:

oraz

[EPTEZENTOWANYITL PIZEZ: 1ouuerresrreereereerserssesnessessresseeseeseessesssessessessesssesneessesses
zwanym dalej ,Najemca”,

zwanymi facznie ,Stronami” lub z osobna ,Strona”,

w wyniku przeprowadzonego konkursu ofert na wynajem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem
na prowadzenie bufetu w budynku gtéwnym Narodowego Instytutu, Geriatrii, Reumatologii i
Rehabilitacji w Warszawie zawiera Umowe o nastepujgcej tresci:

§1.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wtascicielem budynku, w ktérym znajduje sie powierzchnia
przeznaczona do wynajecia oraz uzytkownikiem wieczystym gruntu, na ktérym znajduje sie
powierzchnia, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta WA2M/00193011/0. Najem
dotyczy powierzchni w budynku gtéwnym Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii i
Rehabilitacji im. prof. dr hab. med. Eleonory Reicher w Warszawie (dalej: NIGRiR) przy ul.
Spartanskiej 1.

2. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy potozony w budynku gtéwnym
NIGRIR, o powierzchni 88,20 m2 z przeznaczeniem na prowadzenie bufetu (zwany dalej
»przedmiotem najmu”), a Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ czynsz oraz inne optaty okreslone
w Umowie.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu jest zdatny do uzytku przewidzianego w
ramach Umowy. Najemca zapoznat sie z ich stanem i nie zgtasza zadnych zastrzezen.

4. Jakakolwiek zmiana sposobu korzystania z przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznoS$ci poczytana bedzie jako razace
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10.

11.

naruszenie Umowy i stanowi¢ bedzie podstawe do jej wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym.

Przekazanie przedmiotu najmu zostanie potwierdzone w protokole zdawczo-odbiorczym,
ktéry Strony podpisza w dniu zawarcia Umowy. Element protokotu stanowi mapka, na ktorej
zaznaczony jest przedmiot najmu. Protokét zdawczo-odbiorczy po podpisaniu bedzie
stanowit zalgcznik nr 1 do Umowy.

Postanowienia ust. 5 stosuje sie odpowiednio do zwrotu przedmiotu najmu po zakonczeniu
najmu.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu najmu ani dokonywaé¢ w nim zmian, w szczegdlnos$ci nie moze go przebudowac,
dokonac jego przerdbek i adaptacji, ani dobudowaé nowych obiektéw i urzadzen. Wszelkie
prace remontowe i montazowe Najemca bedzie wykonywat w uzgodnieniu z Wynajmujgcym.
Najemca jest zobowigzany do ustalenia z Wynajmujacym wszelkich kwestii zwigzanych z
ingerencjg w wyglad wynajmowanej przestrzeni oraz przestrzeni wokot.

Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w uzywanie osobom trzecim, bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

Wszelkie wyposazenie niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci Najemca zapewnia we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

Najemca przed montazem jakichkolwiek urzadzen zobowigzany jest dostarczyc
Wynajmujacemu dokumentacje techniczng urzadzen przeznaczonych do montazu w lokalu
bedacym przedmiotem najmu. Kazdorazowa zmiana/wymiana urzadzen elektrycznych
przeznaczonych do montazu w bufecie wymagata bedzie wcze$niejszych uzgodnien i
akceptacji Dzialu Technicznego NIGRiR. W przypadku konieczno$ci modernizacji instalacji
elektrycznej w celu podigczenia nowych energochtonnych urzadzen Najemca na wiasny
koszt wykona prace instalacyjne po uzgodnieniu ich zakresu i uzyskaniu akceptacji Dziatu
Technicznego NIGRiR.

Najemca zobowigzuje sie:
a. prowadzi¢ dziatalno$¢ zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa;
b. dba¢ o czysto$¢ i utrzymanie przedmiotu najmu w nalezytym stanie;
c. prowadzi¢ dziatalno$¢ w sposdb niezaktdcajacy dziatalno$ci Wynajmujacego;

d. niezwlocznie informowa¢ Wynajmujacego o wszelkich zaktdceniach i awariach,
ktérych usuniecie lub naprawa nalezy do obowigzkéw Wynajmujgcego, pod
rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za szkode;

e. zabezpiecza¢ i chroni¢ mienie bedgce jego wtasnoscia na swoj koszt, w
szczeg6lnosci od kradziezy, pozaru i innych zdarzen losowych;

f. uzyska¢ uprzednia zgode Wynajmujgacego na udostepnienie przedmiotu najmu
innym osobom;

g. uzyskac¢ wszelkie wymagane prawem pozwolenia na prowadzenie dziatalno$ci
gastronomicznej w lokalu stanowigcym przedmiot najmu,
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h.

po zakonczeniu najmu zwrdéci¢ przedmiot najmu Wynajmujacemu w terminie
7 dni, w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normlanego zuzycia
wynikajace z biezacej eksploatacji.

12. Najemca bedzie zobowigzany do prowadzenia bufetu z zachowaniem ponizszych zasad:

a.

najemca moze $wiadczy¢ ustugi codziennie w godzinach od 6:00 do 22:00, przy
czym bufet powinien by¢ czynny dla klientéw przynajmniej od poniedziatku do
piatku od 8:00 do 16:00.

zaopatrzenie bufetu bedzie odbywaé sie codziennie, gwarantujac ciggtosc
sprzedazy;

wynajmujgcy nie dopuszcza do sprzedazy napojéw energetyzujacych (energy
drink), alkoholowych oraz wyrobdéw tytoniowych,

asortyment sprzedawanych potraw powinien by¢ oparty na zasadach zdrowego
zZywienia,

bufet powinien oferowa¢ (minimum) nastepujace artykuty:

e napoje gorgce (herbaty, kawy),

e napoje zimne (np. kompoty, soki i przeciery owocowe/warzywne, woda)

e wyroby cukiernicze, desery,

e dania gorace jedno- i dwudaniowe (w tym dania wegetarianiskie),

e zupy kuchni tradycyjnej oraz zupy krem,

e satatki, surowki,

e dania garmazeryjne,

ceny wyzej wymienionych produktéw nie powinny znaczaco odbiegaé¢ od cen
rynkowych;

positki obiadowe proponowane moga by¢ w formie zestawow, badz dowolnej
kombinacji dostepnych danego dnia sktadnikow. Kazdy sktadnik bedzie
wyceniony oddzielnie.

13. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za:

a.

b.

mienie Najemcy;

za szkody wyrzadzone ruchomos$ciom Najemcy w wyniku zalania, ognia, wlamania
i innych zdarzen losowych;

awarie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej oraz centralnego
ogrzewania, jak rowniez braku dostaw wyzej wymienionych mediéw.

§ 2.

1. Umieszczenie przez Najemce jakichkolwiek reklam, szyldéw, oznaczen itp. wymaga
uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

2. Wynajmujacy zapewnia:

a.

b.

C.

dostep do energii elektrycznej,
dostep do wody,
dostep do gazu,

dostep do centralnego ogrzewania,
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e. wywdz nieczystosci komunalnych,

f. mozliwos¢ wykupienia karty parkingowej uprawniajacej do wjazdu na teren
NIGRIR.

g. Mozliwo$¢ wynajecia powierzchni magazynowej - za dodatkowa optata.
W poblizu lokalu znajduje sie toaleta.

3. Najemca nie ma prawa zajmowania dodatkowej powierzchni poza wskazang w umowie

najmu.
§ 3.
Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu miesiecznego czynszu najmu
W WysokoSCi ....ocoiiennene zt netto (stownie netto: .......c.ccverurnnee )zalm?, i zt
brutto (stownie brutto: ........cc.ccevenen. )za 1l mz2

Czynsz ptatny bedzie po zakonczeniu kazdego miesigca kalendarzowego, na podstawie
faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego, w terminie 14 dni od dnia wystawienia
faktury, na rachunek Wynajmujacego wskazany w tresci faktury. Najemca upowaznia
Wynajmujacego do wystawiania faktury VAT w formie elektronicznej i przesytania jej na
adres poczty e-mail Najemcy ......cccceeeerreennn. . Po wdrozeniu systemu Krajowego Systemu e-
Faktur (KSeF), faktury wystawiane w zwigzku z realizacja Umowy beda doreczane za jego
posrednictwem.

Najemca zobowigzuje sie dodatkowo do ponoszenia kosztéw zwigzanych z eksploatacja
lokalu, tj. za:

a. energie elektryczng — wg wskazan licznika;

b. cieptaizimng wode oraz $cieki - wg wskazan licznika;

c. gaz - wg wskazan licznika;

d. centralne ogrzewanie - na podstawie obowigzujgcej stawki za 1 m? powierzchni;

e. wywo0z nieczystosci komunalnych - na podstawie obowigzujacej stawki za 1 m2
powierzchni.

Najemca w dowolnym momencie trwania Umowy moze skorzysta¢ z mozliwo$ci wykupienia
karty parkingowej (zgodnie z obowigzujaca stawka) i od momentu zgtoszenia powyzszego
zobowigzuje sie do ponoszenia kosztdw z tym zwigzanych.

Najemca ma mozliwo$¢ wynajecia powierzchni magazynowej zlokalizowanej w budynku
zewnetrznym, na wprost wejécia gtdwnego, o powierzchni 9,87 m2. Optata za najem
powierzchni magazynowej bedzie naliczana w formie ryczattu w kwocie 500,00 zt netto
miesiecznie.

W przypadku opd6znienia w zaptacie czynszu oraz optat z tytutu swiadczen dodatkowych
Wynajmujacy ma prawo naliczania odsetek ustawowych za op6znienie.

Strony ustalaja, Ze dniem zaptaty bedzie dzien uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego.
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10.

Strony zgodnie ustalaja, Zze wysokos$¢ stawki czynszu, o ktérej mowa w § 3 ust. 1, podlega
waloryzacji o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem
z roku poprzedniego ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Wzrost optat o
przedmiotowy wskaznik nastepuje od nastepnego miesigca po jego ogtoszeniu. Ustalona w
ten sposob nowa wysoko$¢ czynszu nie bedzie stanowita zmiany Umowy. Wysokos$¢ stawki
czynszu, o ktérej mowa w ust. 1, nie podlega zmianie w przypadku zmniejszenia sie
$redniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem w
stosunku do roku poprzedniego ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.

W dniu zawarcia Umowy Najemca ma obowigzek przekaza¢ na rachunek bankowy
Wynajmujacego 37 2490 0005 0000 4530 4468 0720 potwierdzenie wptaty kwoty
stanowigcej rownowarto$¢ miesiecznego czynszu tytutem kaucji zabezpieczajacej, ktére to
potwierdzenie stanowi zalacznik nr 2 do Umowy.

Kaucja, o ktorej mowa w ust. 8, przeznaczona jest na pokrycie szkdd wynikajgcych z
niewtasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu i
optat za Swiadczenia dodatkowe. Kaucja stanowi¢ bedzie zabezpieczenie roszczen
Wynajmujacego, jakie moga powsta¢ w toku wykonywania niniejszej Umowy, w tym
wszelkich ewentualnych roszczen odszkodowawczych oraz roszczen z tytutu bezumownego
korzystania z przedmiotu najmu po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej Umowy.

§4.

Najemca o$wiadcza, Ze adres wskazany w komparycji Umowy jest jego adresem do doreczen
i jednocze$nie zobowigzuje sie niezwlocznie informowaé¢ Wynajmujacego o wszelkich
zmianach wspomnianego adresu.

Osoba upowazniong do kontaktu w kwestiach zwigzanych z Umowa ze strony Najemcy jest:

Osobg upowazniong do kontaktu w kwestiach zwigzanych z Umowa ze strony
Wynajmujacego  jest: .o ,ootel ,  e-mail:

§5.

Wynajmujacy ma prawo do kontroli stanu przedmiotu najmu i sposobu korzystania z niego
przez Najemce oraz do wyznaczenia terminu kontroli. Najemca ma obowigzek udostepnienia
przedmiotu najmu do kontroli we wskazanym terminie osobie wyznaczonej przez
Wynajmujgcego.

Najemca zobowiazany jest zawrze¢ umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z
tytutu prowadzenia dziatalno$ci przewidzianej niniejszg Umowa na jedno i wszystkie
zdarzenia, na takg sume ubezpieczenia i na takich warunkach, aby zapewni¢ catkowite
pokrycie jakichkolwiek szkdéd nig objetych i catkowite zwolnienie Wynajmujacego z
jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci z tego tytulu, w tym wylacza¢ wszelkie roszczenia
regresowe ubezpieczyciela wzgledem Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest kontynuowaé¢ umowy ubezpieczenia przez caty okres najmu i na
kazde Zadanie Wynajmujacego przedstawi¢ polisy ubezpieczeniowe potwierdzajac zawarcie
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uméw ubezpieczenia, do zawarcia ktérych byt zobowigzany stosownie do powyZszych
postanowien.

Najemca nie jest uprawniony do zgdania od Wynajmujacego zaptaty sumy odpowiadajacej
wartosci ulepszen oraz naktadéw poczynionych na przedmiot najmu, w szczegdlnos$ci prac
remontowych i adaptacyjnych z chwili zwrotu przedmiotu najmu. Wartos¢ naktadow i
ulepszen przejdzie nieodptatnie na Wynajmujacego z chwilg wygasniecia Umowy.

Jezeli po zakonczeniu najmu Najemca pozostawi jakiekolwiek ruchomosci, Wynajmujacy ma
prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy. Jezeli przedmioty nie zostang
odebrane przez Najemce w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego lub uzgodnionym
przez Strony, po uptywie tego terminu, zostang uznane za porzucone w rozumieniu art. 180
k.c.

§6.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 5 lat, t. od ..o r. do
.................. r.,

Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku:

a. zalegania przez Najemce z zaptata czynszu za 2 pelne okresy ptatnosci;

b. oddania przedmiotu najmu do uzywania osobie trzeciej bez zgody
Wynajmujgcego;

c. korzystania przez Najemce z przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z Umowg lub
jej przeznaczeniem.

W przypadku rozwigzania Umowy przez Wynajmujgcego w trybie przewidzianym w ust. 2
Najemca jest zobowigzany zwréci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym w terminie 7
dni od momentu wezwania przez Wynajmujacego.

Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 1-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku:

a. otrzymywania skarg na jako$¢ oferowanego asortymentu (3 skargi pisemne), przy
czym Wynajmujacy zostanie kazdorazowo poinformowany o wptynieciu skargi;

b. gdy przedmiot Umowy bedzie niezbedny Wynajmujgcemu z uwagi na jego
potrzeby zwigzane z realizacjg dziatalnos$ci statutowe;j.

W wypadku, gdy Najemca nie wyda przedmiotu najmu w umownym terminie, Wynajmujacy
ma prawo do oproéznienia przedmiotu najmu ze wszystkich znajdujacych sie w nim
ruchomo3ci.

Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Wynajmujgcy ma prawo naliczy¢
odszkodowanie w wysokosci 200% ostatnio obowigzujacej stawki czynszu za kazdy
rozpoczety miesigc.

W przypadku braku roszczen Wynajmujgcego w dacie zwrotu przedmiotu najmu, kaucja
zostanie zwrdcona w kwocie nominalnej w terminie 1 miesigca od dnia zwrotu przedmiotu
najmu.
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§7.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos$¢ za wszystkie szkody powstate w wyniku dziatania badz
zaniechania 0s6b, za pomocg ktérych wykonuje ustugi w ramach prowadzonej dziatalnosci, w tym
za sankcje natozone na Wynajmujgcego przez inspekcje sanitarng i inne wtasciwe organy.

§8.

1. Wszelkie zmiany lub uzupeinienia Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. W zakresie nieuregulowanym Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Strony zgodnie potwierdzaja realizacje obowigzkéw informacyjnych okreslonych w art. 13 i
14 RODO wzgledem oséb wskazanych w tresci Umowy. Wiasciwe klauzule informacyjne
stanowig zatgczniki do Umowy.

4. Spory wynikajace z postanowien niniejszej Umowy bedg rozpatrywane przez sad witasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

5. Umowa wchodzi w Zycie z dniem przekazania przedmiotu najmu (protokét przekazania).
6. Najemca wraz z zawarciem niniejszej Umowy potwierdza odbiér przedmiotu najmu.

7. Umowa zostala sporzgdzona w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca

Zataczniki:
1. Protokét zdawczo-odbiorczy przekazania przedmiotu najmu wraz z mapka
2. Potwierdzenie wplaty kaucji zabezpieczajacej

3. Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych osoby wyznaczonej
do reprezentacji

4. Klauzula informacyjna dotyczgca przetwarzania danych osobowych osoby wyznaczonej
do wykonania umowy
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