Regulamin konkursu

na najem powierzchni z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej w budynku hotelowym w Narodowym Instytucie Geriatrii,

Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med. Eleonory Reicher w Warszawie

=

(zwany dalej ,Regulaminem”)

§1

Postanowienia og6lne

Ogtaszajacym konkurs jest Dyrektor Narodowego Instytutu Geriatrii,
Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med. Eleonory Reicher w Warszawie.
Do konkursu ofert nie stosuje sie przepiséw ustawy - Prawo zamowien
publicznych.

Wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty ponosi oferent.
Konkurs prowadzony jest na podstawie Zarzadzenia nr 7/2021 Dyrektora
Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med.
Eleonory Reicher w Warszawie z dnia 2 lutego 2021 r. w sprawie wprowadzenia
procedury wytaniania najemcéw oraz dzierzawcow lokali i powierzchni
uzytkowych w Narodowym Instytucie Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im.
prof. dr hab. med. Eleonory Reicher oraz Zarzadzenia nr 23/2023 Dyrektora
Narodowego Instytutu Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med.
Eleonory Reicher w Warszawie z dnia 18 pazdziernika 2023 r. w sprawie zmiany
Zarzadzenia nr 7/2021 z dnia 2 lutego 2021 r. w sprawie wprowadzenia
procedury wylaniania najemcéw oraz dzierzawcow lokali i powierzchni
uzytkowych w Narodowym Instytucie Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im.
prof. dr hab. med. Eleonory Reicher.

Informacja o konkursie jest zamieszczona na tablicy ogloszen w siedzibie Instytutu

oraz na stronie internetowej: www.spartanska.pl.

§2

Przedmiot konkursu
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10.

Przedmiotem konkursu jest najem powierzchni z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej w budynku hotelowym (zwany dalej takze
»przedmiotem najmu”).
Przedmiotem najmu jest lokal o powierzchni 48 m? zlokalizowany w segmencie nr
5 w budynku hotelowym w Narodowym Instytucie Geriatrii, Reumatologii i
Rehabilitacji im. prof. dr hab. med. Eleonory Reicher w Warszawie (zwanym dale;j:
»,NIGRiR”), przy ul. Spartanskiej 1A (dziatka 124/1, obreb 1-02-11). Lokalizacja
przedmiotu najmu zostala zaznaczona w zalgczniku nr 3 do niniejszego
Regulaminu.
Whascicielem budynku, w ktérym znajduje sie przedmiot najmu jest NIGRiR.
Przedmiot najmu przeznaczony jest do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;j.
Prowadzona dziatalnos$¢ gospodarcza:
1) nie moze by¢ dziatalno$cig konkurencyjng w stosunku do $wiadczen
udzielanych przez Wynajmujacego;
2) nie moze zaktdcac¢ dziatalnosci prowadzonej przez Wynajmujacego;
3) nie moze by¢ ucigzliwa dla pozostatych najemcéw w budynku oraz
sgsiednich budynkéw;
4) moze by¢ wykonywana maksymalnie w godzinach od 6:00 do 22:00 z
zachowaniem ciszy nocnej.
Najemca jest zobowigzany do:
1) prowadzenia biezgcych napraw, konserwacji oraz utrzymania przedmiotu
najmu w nalezytym stanie technicznym i higienicznym;
2) przestrzegania zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego i sanitarnego;
3) utrzymania czysto$ci przedmiotu najmu;
Wynajmujacy zapewnia dostep do energii elektrycznej, wody, centralnego
ogrzewania, wywozu hieczysto$ci komunalnych (odpadéw).
Dodatkowo mozliwe jest wykupienie karty parkingowej uprawniajacej do wjazdu
na teren NIGRIR.
Najem przewidziany jest na okres 12 miesiecy.
Najemca zobowigzany jest do wyposazenia przedmiotu najmu we witasnym
zakresie i na wilasny koszt. Wszelkie prace montazowe/adaptacyjne Najemca
bedzie wykonywat w uzgodnieniu z Wynajmujacym. Najemca jest zobowigzany do

ustalenia z Wynajmujacym wszelkich kwestii zwigzanych z ingerencja w wyglad
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wynajmowanej przestrzeni oraz przestrzeni wokoét. Bez zgody Wynajmujgcego
Najemca nie moze mocowac szyldéw, reklam itp.

11. Najemca bedzie prowadzit dziatalno$¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

12.Szczegétowe informacje dotyczace konkursu mozna uzyska¢ w Dziale
Administracji NIGRiR przy ul. Spartanskiej 1, pok. nr -114B lub mailowo pod
adresem dzial.administracji@spartanska.pl lub telefonicznie pod nr (22) 670 95
41.

13. Wynajmujacy umozliwi oferentom ogledziny przedmiotu najmu w trakcie wizji
lokalnej zaplanowanej w dniach 20 i 24 pazdziernika 2025 r. o godz. 9:30
(zbiérka przy szatni w holu gtéwnym). Udziat w ogledzinach jest dobrowolny.
Zainteresowani oferenci powinni z wyprzedzeniem, drogg mailowa, telefonicznie
lub osobiscie zgtosi¢ che¢ udziatu w powyzZszych ogledzinach na przynajmniej
30 minut przed wskazanym powyzej terminem wizji lokalnej. Zgtoszenia nalezy
dokona¢ w Dziale Administracji NIGRiIR (pok. nr -114B, mail:
dzial.administracji@spartanska.pl, tel.: (22) 670 95 41. NIGRIR zastrzega, ze wizja
lokalna ma na celu zapoznanie sie z przedmiotem najmu, odpowiedzi na pytania
zadawane w trakcie wizji nie bedg wigzacymi. Wszelkie pytania nalezy kierowac
w formie pisemnej lub poczta e-mail na adres Dziatu Administracji wskazany
powyzej. Odpowiedzi na pytania beda udzielane bezposrednio do podmiotow
zainteresowanych, ktdre zadaly pytanie. Pytania mogg by¢ zadawane
maksymalnie do dnia 26 pazdziernika 2025 r. do godziny 23:59 (pytania zadane

po tym terminie mogg pozosta¢ bez odpowiedzi).

§3

Warunki udziatu

1. Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.
2. Oferta musi by¢ ztozona w formie pisemnej, zgodnie z wymaganiami opisanymi
w niniejszym Regulaminie.
3. Oferty w konkursie mogg sktada¢ podmioty spetniajgce ponizsze warunki:
1) nie zalegaja z optacaniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenie

zdrowotne lub spoteczne;
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2)

3)

4)

5)

nie prowadzi sie wzgledem nich postepowania upadio$ciowego,
nie ogtoszono ich upadtosci ani nie sg w likwidacji;

nie figuruja w Rejestrze Diuznikéw Niewyptacalnych, o ktéorym mowa
w ustawie z 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym;
posiadajg uprawnienia do wykonywania okreSlonej dziatalno$ci
lub czynnosci, jesli przepisy prawa naktadajg obowigzek posiadania takich
uprawnien;

znajduja sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej realizacje

umowy hajmu i terminowa ptatnos$¢ czynszu na rzecz Wynajmujacego.

4. W celu udzialu w konkursie Wynajmujacy wymaga zlozenia nastepujacych

dokumentéw:

1)

2)

3)

4)

5)

wypetnionego i podpisanego formularza ofertowego (zatacznik nr 1
do Regulaminu);

aktualnego - wystawionego nie wcze$niej niz w okresie 6 miesiecy od daty
otwarcia ofert - odpisu z wlasciwego rejestru sadowego albo
zaSwiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej;

oryginatu pelnomocnictwa do ztozenia oferty lub jego kopii poSwiadczonej
za zgodno$C z oryginatem przez oferenta, w przypadku gdy oferte
podpisuja osoby, ktérych upowaznienie do reprezentacji nie wynika z
dokumentdéw rejestrowych zatgczonych do oferty;

zaSwiadczenia wtasciwego naczelnika Urzedu Skarbowego
potwierdzajacego, ze oferent nie zalega z optacaniem podatkdéw, optat lub
zaSwiadczenia, Ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie
lub roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wtasciwego Urzedu Skarbowego - wystawione nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu otwarcia ofert;
zas$wiadczenie z wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
potwierdzajace, Ze oferent nie zalega z optacaniem na ubezpieczenie
zdrowotne lub spoteczne lub zasSwiadczenie, Ze uzyskal przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci
lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wiasciwego oddziatu ZUS-
wystawione nie wcze$niej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania

ofert;
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5.

10.

11.

12.

6) podpisanego oswiadczenia (zatgcznik nr 2 do niniejszego Regulaminu);

7) dowod wptaty wadium.
Wymienione wyzej dokumenty wskazane w pkt. 2 - 5 mogga by¢ przedioZzone w
formie oryginatu lub kserokopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem przez
oferenta. Dokumenty, o ktérych mowa w pkt. 1 oraz 6 i 7 nalezy ztozy¢ w formie
oryginalu. Wynajmujacy moze zadac¢ przedstawienia oryginatu lub notarialnie
poswiadczonej kopii dokumentu, gdy ztoZona przez oferenta kopia dokumentu
jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej prawdziwoSci.
Ocena spetnienia przez oferentow powyzszych warunkéw udzialu w
postepowaniu bedzie dokonana przez Komisje konkursowg na podstawie
ztoZzonych wraz z oferta o$wiadczen i dokumentéw wg formuty speinia - nie
spehia.
Oferte nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim z wykorzystaniem udostepnionego
formularza, w sposo6b czytelny na komputerze, lub pismem odrecznym. Wymagane
Regulaminem dokumenty i o$wiadczenia sporzadzone jezyku obcym powinny
zostac ztozone wraz z ttumaczeniem na jezyk polski.
Wszystkie strony oferty powinny by¢ trwale spiete i ponumerowane.
Wskazane jest aby wszystkie miejsca, w ktorych oferent naniést poprawki byty
parafowane przez osobe podpisujacg oferte.

Oferty wraz z wymaganymi dokumentami nalezy sktada¢ w_zamknietej,

nieprzejrzystej kopercie do dnia 30 pazdziernika 2025 r. do godziny 13:00 w

siedzibie NIGRiR przy ul. Spartanskiej 1 w Warszawie, w Kancelarii Ogdlnej
zlokalizowanej na parterze w budynku gtéwnym, poko6j 001C. Koperta powinna
zawiera¢ nazwe i doktadny adres oferenta, telefon kontaktowy oraz dopisek
»,Oferta konkursowa na najem powierzchni na terenie NIGRiIiR z
przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnoS$ci gospodarczej. Nie otwierac
przed dniem 30 paZdziernika 2025 r. do godz. 14:20".

Jezeli oferta zostanie ztozona w inny sposob niz powyzej, Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za jej nieprawidtowe przekazanie lub przypadkowe otwarcie.

Oferent nie moze wprowadzac¢ zmian w ztoZonej ofercie lub jej wycofa¢, chyba ze
uczyni to przed uptywem terminu skiadania ofert. Zaréwno zmiana, jak i

wycofanie oferty wymagaja formy pisemne;j.
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13.Zmiany dotyczace treSci oferty powinny by¢ przygotowane, opakowane
i zaadresowane w ten sam sposéb co oferta. Dodatkowo opakowanie, w ktérym
jest przekazywana zmieniona oferta nalezy opatrzy¢ napisem ,ZMIANA”.

14.Pisemne oS$wiadczenie o wycofaniu oferty powinno by¢ opakowane
i zaadresowane w ten sam sposob jak oferta. Dodatkowo opakowanie, w ktérym
jest przekazywane to powiadomienie nalezy opatrzy¢ napisem ,, WYCOFANE”.

15. ZtoZona oferta wigze oferenta przez 30 dni od daty otwarcia ofert.

16. Warunkiem przystgpienia do konkursu jest wniesienie wadium w kwocie
5 000,00 zt (stownie: piec¢ tysiecy ztotych 00/100), w pienigdzu przelewem na
rachunek bankowy NIGRIiR nr: 24 2490 0005 0000 4600 8185 8973 w Alior
Bank S.A. W tytule przelewu nalezy wpisa¢: ,Wadium - konkurs na najem
(dziatalnos¢ gospodarcza)”. Wadium musi by¢ wniesione przed uptywem
terminu sktadania ofert (o terminie wniesienia wadium decyduje data uznania
rachunku bankowego NIGRIiR.

17.NIGRiR zwr6ci wszystkim oferentom wadium niezwtocznie, po wyborze
najkorzystniejszej oferty lub uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem oferenta,
ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza - wadium zostanie
zwrocone niezwlocznie po zawarciu umowy i wniesieniu kaucji.

18. NIGRIR zatrzymuje wadium, jezeli oferent, ktorego oferta zostata wybrana:

1) Odmoéwit podpisania umowy w sprawie najmu lokalu na warunkach
okresSlonych we wzorze umowy,

2) Nie wniost wymaganej kaucji, na zasadach okreslonych we wzorze umowy,

3) Zawarcie umowy w sprawie najmu stato sie niemozliwe z przyczyn

lezacych po stronie oferenta.

§4

Zasady konkursu

1. Wszelkie czynnos$ci w konkursie przeprowadza Komisja konkursowa powotana w
tym celu przez Dyrektora NIGRiR.

2. Konkurs uwaza sie za wazny, jesli wptynie co najmniej jedna oferta.

3. Komisja konkursowa:

1) przyjmuje oferty;
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2) otwiera oferty;

3) przyjmuje dodatkowe o$wiadczenia i wyjasnienia oferentéw;

4) dokonuje analizy ofert i wybiera oferte najkorzystniejsza;

5) odrzuca oferte w przypadkach okreslonych w Regulaminie;

6) moze wystapi¢ do oferenta z wnioskiem o uzupeinienie brakujacych
dokumentéw;

7) sporzadza protokot z wyboru oferty, ktéry przedktada Dyrektorowi NIGRiR
do zatwierdzenia.

4. Komisja konkursowa uprawniona jest do uniewaznienia konkursu bez podawania
przyczyny na kazdym jego etapie.

5. Otwarcie ofert jest jawne i odbedzie sie w dniu 30 paZdziernika 2025 r. o
godzinie 14:20 w sali konferencyjnej pok. 103B (1 pietro budynku gtéwnego
NIGRIR).

6. Przy ocenie ofert brane jest jedyne kryterium:

1) Proponowana wysoko$¢ czynszu - 100 pkt.
100 pkt uzyska oferta, ktéra zawiera najwyzsza cene.

7. W przypadku gdy Komisja konkursowa nie moze dokona¢ wyboru
najkorzystniejszej oferty z uwagi na ztozenie identycznych ofert, Komisja
uprawniona jest do wezwania oferentow, ktorzy ztozyli te oferty, do ztozenia
nowych ofert w okreSlonym terminie. Jednocze$Snie nowe oferty nie moga
przewidywac gorszych warunkéw niz oferty dotychczas ztozone.

8. Komisja konkursowa odrzuca oferte ktora:

1) zostata ztoZona po terminie, okreslonym w § 3 ust. 10 Regulaminu;

2) jest niekompletna, nieczytelna lub nie spetnia wymagan okreslonych w
Regulaminie, z zastrzezeniem ust. 9 ponizej;

3) zostala ztoZona przez oferenta niespetniajacego wymogoéw okreslonych w
Regulaminie;

4) zawiera nizszg propozycje czynszu niz kwota okreslona jako minimalna
przez Wynajmujgcego.

9. Komisja moze wezwac oferenta do uzupetnienia lub wyjasnienia tresci oferty i w
tym celu wyznaczy¢ mu odpowiedni termin. Bezskuteczny uptyw wspomnianego

terminu skutkuje odrzuceniem oferty.
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10. W przypadku niepodpisania umowy najmu przez wybranego oferenta w terminie
okreslonym w § 5 pkt 1 Regulaminu, zostanie wybrana kolejna oferta, ktéra

uzyskata najwiekszg liczbe punktéw.

§5

Umowa najmu

1. Z oferentem, ktérego oferta zostanie wybrana, Wynajmujacy podpisze umowe
najmu - w terminie i miejscu, o ktéorym oferent zostanie powiadomiony pisemnie,
mailowo lub telefonicznie, jednak nie pdzniej niz 21 dni od ogtoszenia wynikdow.

2. Wzo6r umowy najmu stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego Regulaminu.

3. Umowa zostanie zawarta na okres 12 miesiecy.

4. Czynsz najmu lokalu bedzie ustalony na poziomie zadeklarowanym przez oferenta
w wybranej ofercie. Czynsz najmu nie moze by¢ nizszy niz 100,00 zt netto za 1
m2. Szczegbly dotyczace zasad rozliczen zostang okresSlone w umowie na najem
lokalu. Wynajmujacy wystawia faktury VAT z tytutu najmu powierzchni.

5. Optaty eksploatacyjne zwigzane z najmem beda naliczane na zasadach
okreSlonych we wzorze umowy. Wynajmujacy zapewnia réwniez mozliwos¢
wynajecia miejsca parkingowego za dodatkowa optata zgodng z obowigzujaca
stawka wskazang w Regulaminie Parkingu NIGRiR

6. Wynajmujgcy moze odmowic¢ zawarcia umowy, jezeli oferent, ktorego oferta
zostala wybrana nie stawi sie w miejscu i terminie wskazanym przez

Wynajmujacego do zawarcia umowy najmu.

Zalaczniki do Regulaminu:
1) Formularz ofertowy;
2) Oswiadczenie;
3) Lokalizacja przedmiotu najmu (mapka);

4) Wzoér umowy najmu.
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