UMOWA NAJMU

zawartadnia ..................... 2025 r. w Warszawie, pomig¢dzy:

Narodowym Instytutem Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med.
Eleonory Reicher w Warszawie, z siedzibg przy ul. Spartanskiej 1, 02-637 Warszawa,
wpisanym do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000066382, NIP:
525-001-10-42, REGON: 000288567,

TEPIEZENTOWANYIN PIZEZ: . .nveeteteneeneeneeneeeene et eneeteeeneeneanenneneanens

zwanym dalej ,,Wynajmujacym"

Z S18dZIDG PIZY .o :
TEPreZENtOWANYIM PIZEZ: ....vvve e
zwanym dalej ,,Najemca”,

zwani dalej wspolnie ,,Stronami” lub z osobna ,,Strong”,

o0 nastepujacej tresci:

§ 1. Definicje

Strony ustalaja, wyltacznie dla potrzeb interpretacji Umowy, znaczenie nast¢pujacych pojec:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

Budynek - oznacza budynek, w ktérym statutowa dziatalno$¢ prowadzi Wynajmujacy,
posadowiony na terenie nieruchomosci zabudowanej potozone; w Warszawie, przy ul.
Spartanskiej 1, w ktorym zostat wydzielony Lokal Uzytkowy;

Czynsz - oznacza czynsz okreslony w § 5 ust. 1 Umowy;

Data Przekazania - oznacza datg, w ktorej Lokal Uzytkowy zostanie przekazany
Najemcy,

Data Wygasniecia - oznacza dat¢ wygasniecia lub rozwigzania Umowy Najmu,
Dzien Roboczy - dzien inny niz sobota, niedziela lub jakikolwiek inny dzien ustawowo
wolny od pracy;

Lokal Uzytkowy/Lokal/Przedmiot Najmu - oznacza wydzielony w Budynku lokal
przeznaczony na apteke ogolnodostepng w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
6 wrzesnia 2001 r. - Prawo farmaceutyczne, od chwili zawarcia Umowy Najmu
pomiedzy Najemca i Wynajmujacym, ktérego potozenie (adres), usytuowanie w
Budynku, powierzchnia oraz kondygnacja, na ktorej si¢ znajduje spelniaja warunki
lokalu przeznaczonego na apteke ogdlnodostepna;

Obrét — wszystko, co stanowi zaplatg, ktora Najemca otrzymat lub ma otrzymac
Ztytulu sprzedazy od nabywcy, ustugobiorcy lub osoby trzeciej, wilacznie
Z otrzymanymi dotacjami, subwencjami i innymi doplatami o podobnym charakterze
majacymi bezposredni wptyw na cen¢ towarow dostarczanych lub ustug $wiadczonych
przez Najemcg;

Oplaty Eksploatacyjne - oznaczajg optaty eksploatacyjne okreslone w § 5 ust. 2
Umowy;

Osoba Trzecia - oznacza osobe fizyczng, osobg prawng lub podmiot nieposiadajacy
osobowosci prawnej, inny niz Strony Umowy;

10) Powierzchnia Najmu - oznacza powierzchnig, ktora jest przeznaczona na potrzeby

najmu przez Najemce¢ na zasadach wylacznosci w Budynku;

11) Protokol Odbioru Przedmiotu Najmu - oznacza protokoét przekazania przez Najemce

Wynajmujagcemu Przedmiotu Najmu, podpisany przez Najemce i Wynajmujacego w



dniu Wygasnigcia Umowy Najmu Lokalu Uzytkowego, ktorego wzor stanowi
Zatacznik Nr 1 do Umowy;

12) Protokol Przekazania Przedmiotu Najmu - oznacza protokét przekazania przez
Wynajmujacego Najemcy Przedmiotu Najmu w celu wykonania Umowy, podpisany
przez Najemce 1 Wynajmujacego w Dacie Przekazania, ktorego wzor stanowi Zatgcznik
Nr 2 do Umowy;

13) Protokol Zwrotnego Przekazania Przedmiotu Najmu - oznacza protokot zwrotnego
przejecia Przedmiotu Najmu przez Wynajmujacego w przypadku przedterminowego
rozwigzania lub wygasnigcia Umowy, ktory to protokot moze by¢ podpisany bez
udzialu Najemcy, jesli ten pisemnie powiadomiony o terminie odbioru Przedmiotu
Najmu nie bedzie uczestniczyt w tej czynnosci;

14) Umowa - oznacza niniejszg umowe wraz z zatacznikami.

§ 2. Interpretacje

1. Odniesienia do paragrafow, ustepoéw i zalagcznikdéw sg odniesieniami do paragrafow,
ustepow i zatacznikow Umowy.
Zalaczniki stanowig integralng czgs¢ Umowy.
3. Okreslenia wskazujace na liczbg pojedyncza dotyczy¢ beda réwniez liczby mnogiej
1 na odwrot, w zaleznosci od kontekstu.
Srédtytuty nie wptywaja na interpretacje postanowiefi umownych.
Terminy okre§lone w dniach, tygodniach, miesigcach, latach odnosza si¢ do dni,
tygodni, miesiecy, lat kalendarzowych, chyba ze Umowa stanowi inaczej. Bieg i uplyw
termindw przyjmuje si¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny.
6. W przypadku rozbieznosci pomigdzy treScia niniejszej Umowy a zalacznikami, jako

nadrzedne przyjmuje si¢ zapisy zawarte w tresci niniejszej Umowy.

N
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§ 3. Przedmiot Umowy Najmu

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania Lokal Uzytkowy, o Powierzchni Najmu
wynoszacej 128,43 m?, a Najemca zobowiazuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu Czynsz oraz
inne oplaty na zasadach okreslonych w Umowie.

2. Najemca bedzie korzystal z Lokalu Uzytkowego wylacznie w celu prowadzenie apteki
ogodlnodostepnej 1 po przeprowadzonych ogledzinach o$wiadcza, ze Lokal Uzytkowy
spetnia warunki okreslone w ustawie z dnia 6 wrzesnia 2001 r. - Prawo farmaceutyczne
oraz rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 26 wrze$nia 2002 r. w sprawie wykazu
pomieszczen wchodzacych w sktad powierzchni podstawowej 1 pomocnicze] apteki.
Ponadto Najemca o$wiadcza, ze Lokal Uzytkowy znajduje si¢ dobrym stanie
technicznym i nie zglasza w zwigzku z powyzszym zadnych zastrzezen.

3. Najemca o$wiadcza, ze posiada wazne zezwolenie na prowadzenie apteki
ogolnodostepnej 1 ze nie zostalo ono cofniete lub nie stwierdzono wygasniecia
zezwolenia ani nie toczy si¢ zadne postepowanie w powyzszym zakresie. Zezwolenie
na prowadzenie apteki ogolnodostepnej stanowi Zalacznik nr 3 do Umowy.

4. Wydanie Najemcy Przedmiotu Najmu do uzywania, nastapi na podstawie Protokotu
Przekazania Lokalu, ktorego podpisanie przez Najemce skutkowaé bedzie
potwierdzeniem przez Najemce, ze Przedmiot Najmu spetnia warunki okreslone w
ustawie z dnia 6 wrzesnia 2001 r. - Prawo farmaceutyczne oraz rozporzadzeniu Ministra
Zdrowia z dnia 26 wrze$nia 2002 r. w sprawie wykazu pomieszczen wchodzacych w
sktad powierzchni podstawowej 1 pomocniczej apteki i moze by¢ uzywany zgodnie z
celem Umowy.



§ 4 Okres Najmu. Przekazanie Lokalu Uzytkowego. Prace adaptacyjne.

1. Okres Najmu rozpoczyna si¢ w Dacie Przekazania i uptywa po 8 miesigcach, liczac od
Daty Przekazania.

2. Podstawa przekazania Lokalu jest podpisanie przez Strony Protokdt Przekazania
Przedmiotu Najmu w Dacie Przekazania.

3. W Dacie Przekazania Wynajmujacy przekaze Najemcy Lokal Uzytkowy w celu jego
adaptacji i dostosowania do prowadzenia apteki ogdlnodostepnej, ktore nastgpi na koszt
Najemcy, w terminie uzgodnionym przez Strony. Zakres prac adaptacyjnych oraz
dostosowawczych zostanie uzgodniony z Wynajmujagcym w formie pisemnej. Jezeli
prace adaptacyjne lub dostosowawcze Najemcy beda wymaga¢ uzyskania
jakichkolwiek zezwolen lub zgloszen (decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie itp.), Najemca wystgpi o takie zezwolenie lub dokona
zgloszenia w swoim wlasnym imieniu i na wilasny koszt. Wszelkie prace, o ktérych
mowa Ww niniejszym paragrafie beda wykonywane przez osoby lub podmioty
posiadajace odpowiednie kwalifikacje 1 uprawnienia, w sposob umozliwiajacy
prowadzenie bez jakichkolwiek zaklocen lub ograniczen dzialalnosci prowadzonej
przez Wynajmujacego, w tym, w szczegolnosci dziatalnosci lecznicze;j.

4. Zakonczenie prac adaptacyjnych oraz dostosowawczych, o ktorych w ust. 3 powyzej
powinno nastgpi¢ W terminie maksymalnie 30 dni od Daty Przekazania lokalu.

5. Koszty poniesione przez Najemce na prace adaptacyjne lub dostosowawcze, oraz
kosztow wyposazenia typu meble, urzadzenia chtodnicze, pomiarowe, klimatyzacja,
itp., Przedmiotu Najmu ponosi Najemca i nie podlegaja one zwrotowi w przypadku
wygasniecia lub rozwigzania Umowy, nawet gdy do rozwigzania lub wygasnigcia
Umowy dosztoby w terminie wczesniejszym niz okreslony w ust. 1 powyze;j.

6. W okresie prowadzenia prac adaptacyjnych Najemca zobowigzany jest do zaplaty
czynszu zgodnie z postanowieniami Umowy. Najemcy nie przystuguje z tego tytutu
mozliwo$¢ obnizenia lub zawieszenia ptatnosci czynszu oraz innych naleznosci.

§ 5 Zobowiazania Najemcy
Najemca niniejszym zobowigzuje si¢ do spetniania §wiadczen okreslonych ponize;j:
1. Czynsz.

1.1. Czynsz platny bedzie miesigcznie w polskich zlotych w wysokosci
stanowigcej iloczyn stawki za 1 m? wynoszacej ................. zt netto oraz
powierzchni Lokalu Uzytkowego okreslonej w §3 ust.1 Umowy i zostanie
powigkszony o nalezny podatek od towardéw i ustug w stawce obowiazujacej
w dniu wystawienia faktury.

1.2. Czynsz platny bedzie co miesigc z dolu, w ciggu siedmiu (7) dni od daty
wystawienia faktury VAT, wystawionej przez Wynajmujacego w terminie
siedmiu (7) dni po zakonczeniu kazdego miesigca. Czynsz bedzie nalezny
poczawszy od Daty Przekazania, oraz platny bedzie przelewem na rachunek
bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze VAT.

1.3. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1.1. niniejszego paragrafu podlegaé bedzie
automatycznej waloryzacji po uplywie potowy okresu obowigzywania
Umowy. Czynsz waloryzowany bedzie o wskaznik wzrostu cen towarow 1
ustug konsumpcyjnych, ogloszony przez Prezesa GUS za ostatni kwartat.
Waloryzacja Czynszu nie stanowi zmiany Umowy wymagajacej zawarcia
aneksu i zostanie dokonana na podstawie zawiadomienia dokonanego przez
Wynajmujacego w formie dokumentowe;.

1.4. W przypadku, gdy Data Przekazania nie bedzie przypada¢ w pierwszym dniu
miesigca lub data wygasnigcia lub rozwigzania Umowy nie bedzie przypadac



1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

w ostatnim dniu miesigca, Czynsz bedzie naliczony proporcjonalnie do ilosci
dni w danym miesigcu, przez ktore Najemca zajmowat Lokal Uzytkowy.
Niezaleznie od zaptaty czynszu i optat eksploatacyjnych, w przypadku
osiggnigcia przez Najemce¢ obrotu w danym miesigcu na poziomie powyzej
200 000,00 zt netto, w ramach prowadzenia apteki ogolnodostepnej w Lokalu
Uzytkowym, Najemca zaptaci Wynajmujacemu optatg od Obrotu.

Optata, o ktérej mowa w ust. 1.4 bedzie wynosita 2% Obrotu osiggnigtego w
danym miesigcu w ramach prowadzenia apteki ogolnodostepnej w Lokalu
Uzytkowym.

Optata od Obrotu bedzie ptatna miesiecznie z dotu, odpowiednio na zasadach
okreslonych w ust. 1.1 powyzej.

W celu ustalenia podstawy do naliczenia w danym miesigcu optaty od Obrotu
Najemca zobowigzany jest przedstawi¢ Wynajmujacemu wlasciwg
dokumentacja ksiggowa w terminie 14 dni od dnia zakonczenia danego
miesigca.

W przypadku naruszenia obowigzku, o ktorym mowa w pkt. 1.8. Najemca
zaplaci Wynajmujacemu kar¢ umowa w wysokosci 500 zt (stownie: pigéset
ztotych 00/100) za kazdy dzien zwloki. Wynajmujacy zachowuje
uprawnienie do dochodzenia odszkodowania przekraczajacego wysokosé
zastrzezonej kary umowne;.

2. Oplaty Eksploatacyjne.

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Od Daty Przekazania do Daty Wygasnigcia Umowy Najemca bedzie
uiszczal Optaty Eksploatacyjne w terminach, wysokosci i w sposob
okreslony ponizej.
Optaty Eksploatacyjne obejmuja:

1) optaty zwigzane z korzystaniem z wody i kanalizacji (Sciekow),

2) energii elektrycznej,

3) centralnego ogrzewania,

4) gospodarowaniem odpadami komunalnymi z zastrzezeniem ust. 4

ponize;j.

Opfaty te beda platne przez Najemce¢ Wynajmujagcemu na podstawie
miesi¢cznych faktur.
Najemca zostanie obcigzony kosztami proporcjonalnie do faktycznego
zuzycia, zgodnie z odczytami licznikow.
W przypadku pobierania optat, o ktorych mowa w ust. 2.2. powyzej przez
Wynajmujgcego, bedg one optacane przez Najemce w ciggu siedmiu (7) dni
od daty wystawienia przez Wynajmujacego faktury, przelewem na rachunek
bankowy wskazanych na fakturze VAT.
W przypadku, gdy Data Przekazania nie bedzie przypada¢ w pierwszym
dniu miesigca lub data wygasnigcia lub rozwigzania Umowy nie bedzie
przypada¢ w ostatnim dniu miesigca, Optaty Eksploatacyjne beda naliczane
proporcjonalnie do ilosci dni w danym miesigcu, przez ktore Najemca
zajmowal Lokal Uzytkowy

3. Ustawowe wymogi. Ubezpieczenie obowigzkowe i dodatkowe.

3.1

Najemca, w zwigzku z wuzywaniem Lokalu Uzytkowego oraz
wykonywaniem praw Najemcy wynikajacych z Umowy, przez caty okres
obowigzywania Umowy bedzie:
1) niezwlocznie informowaé Wynajmujgcego w formie pisemnej o
wszczeciu  postepowania w  sprawie zmiany, cofnigcia lub
stwierdzenia wygasniecia zezwolenia na prowadzenie apteki



ogoblnodostepnej przez Najemce oraz dostarcza¢ stosowne decyzje
po zakonczeniu postgpowania,

2) zastosuje si¢ do odpowiednich przepiséw i prawnie uzasadnionych
wymogoéw odpowiednich wladz, w tym, w szczegdlnosci organow
inspekcji farmaceutycznej oraz sanitarnej;

3) nie podejmie ani nie zaniecha jakichkolwiek dziatan, ani nie zezwoli
jakiejkolwiek Osobie Trzeciej na podjecie lub zaniechanie
jakichkolwiek dziatan, w wyniku ktorych Wynajmujacy mogltby
ponosi¢ odpowiedzialnos$¢ z tytutu kar lub odszkodowan; powyzsze
nie dotyczy zdarzen bedacych nastgpstwem dziatan osob trzecich, za
ktore Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci;

4) zobowigzany jest zawrze¢ umowe ubezpieczenia obowigzkowego
oraz umow¢ ubezpieczenia nieobowigzkowego zapewniajacego
ochron¢ przed réznymi ryzykami, na jakie narazona jest kazda
apteka  ogolnodostepna, ze szczegdlnym uwzglednieniem
podstawowego zakresu, tj.: ubezpieczenia od ognia i innych
zywiolow, kradziezy 2z wilamaniem 1 rabunku, sprzetu
elektronicznego, szyb i innych przedmiotéw thukacych sig, a takze
ubezpieczenie OC farmaceuty i apteki ogdlnodostepne;;

5) zobowigzany jest utrzymywaé waznos¢ uméw, o ktorych mowa w
pkt. 4 powyzej, przez caly okres obowigzywania Umowy i
udostgpniaé, na kazde zadanie Wynajmujacego, dokumenty
potwierdzajace zawarcie uméw ubezpieczenia.

4. Gospodarka odpadami.

4.1

4.2

Przez caly Okres Najmu Najemca bedzie wytworca 1 posiadaczem
wszystkich odpadow powstatych podczas obowigzywania Umowy 1 jest
zobowigzany do ich zagospodarowania

Najemca zobowigzuje si¢ do postepowania z odpadami, w szczegolnosci
niebezpiecznymi, w sposdb zgodny 2z zasadami okreslonym w
szczegblnosci w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska, przy czym Najemca
zobowigzany jest zawrze¢ we wlasnym imieniu 1 na wlasny koszt umowe w
powyzszym zakresie.

5. Szyldy i znaki reklamowe

5.1

Najemca nie ma prawa do reklamy apteki i jej dziatalnosci. Najemca
posiada jedynie prawo, do umieszczenia na swoj koszt, w miejscach
uprzednio uzgodnionych z Wynajmujacym w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, informacji o lokalizacji 1 godzinach pracy apteki
ogoOlnodostepnej, pod warunkiem, ze powyzsze bedzie zgodne
Z powszechnie obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

6. Uzywanie Lokalu Uzytkowego.

6.1.

6.2.

6.3.

Najemca bedzie korzystal z Lokalu Uzytkowego wylacznie w celu
prowadzenia apteki ogolnodostepnej i bedzie zobowigzany do posiadania
produktéw leczniczych 1 wyrobéw medycznych w ilosci 1 asortymencie
niezbednym do zaspakajania potrzeb zdrowotnych miejscowej ludnosci.
Lokal Uzytkowy bedzie czynny od poniedziatku do pigtku w godzinach od
8:00 do 16:00.

Najemca bedzie utrzymywat Lokal Uzytkowy oraz wszelkie znajdujace si¢
W nim urzadzenia i wyposazenie, w tym nalezace do Wynajmujacego, w



6.4.

6.5.

dobrym stanie, pozwalajacym na ich pelne wykorzystanie w stanie
odpowiadajacym normalnemu zuzyciu eksploatacyjnemu.

Najemca bedzie uzywat Lokal Uzytkowy zgodnie z jego przeznaczeniem,
obowigzujacymi przepisami prawa i przy petnym poszanowaniu regulacji
wewnetrznych obowigzujacych u Wynajmujacego, W tym w szczegdlnosci
przestrzega¢ przepisy przeciwpozarowe, bhp oraz dotyczace ochrony
mienia.

Najemca bedzie utrzymywac¢ Lokal Uzytkowy w czystos$ci i porzadku oraz
bedzie dbac o estetyke wystroj zewnetrzny i wewnetrzny uwzgledniajacy
otoczenie Lokalu Uzytkowego.

7. Podnajem, przeniesienie praw z Umowy Najmu

7.1.

Oddanie Przedmiotu Najmu w podnajem Osobie Trzeciej lub przeniesienie
obowigzkow Najemcy z Umowy wymaga uprzedniej zgody
Wynajmujacego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

8. Zwrot Lokalu Uzytkowego

8.1

8.2

8.3

Najpodzniej do dnia wygasnigcia lub rozwigzania Umowy tj,......... , lecz nie
pozniej niz w terminie trzech (3) dni od tej daty Najemca przekaze Lokal
Uzytkowy Wynajmujagcemu w takim stanie oraz z takim wyposazeniem,
urzadzeniami i innymi elementami, jakie wynika z zobowigzan Najemcy
okreslonych w Umowie Najmu, z uwzglednieniem normalnego ich zuzycia.
Najemca usunie z Lokalu swoje mienie oraz wlasne urzadzenia, towary i
inne przedmioty.

Po maksymalnie 3 dniach od wygasnigcia lub rozwigzania Umowy,
Najemca nie bedzie mial prawa dalszego zaymowania Lokalu Uzytkowego.
W przypadku zwloki Najemcy w zwrocie Lokalu Uzytkowego w terminie
okreslonym powyzej, Wynajmujacy bedzie mial prawo naliczy¢ optate za
bezumowne korzystanie w wysokosci 1/15 wysokosci miesiecznego
Czynszu, naleznego za ostatni pelen miesigc najmu, za kazdy dzien
bezumownego zajmowania Lokalu Uzytkowego, poczawszy od dnia
nastepnego po utracie prawa do korzystania z Lokalu do dnia jego
faktycznego opuszczenia Lokalu. Optata za bezumowne korzystanie bedzie
ptatna zgodnie z postanowieniami Umowy w czesci dotyczacej ptatnosci
Czynszu. Jezeli optata za bezumowne korzystanie nie pokryje poniesionych
szkdéd 1 utraconych korzysci, Wynajmujacy moze zada¢ od Najemcy
odszkodowania uzupetniajacego.

Jezeli Po Dacie Wygasnigcia, w okresie trzech (3) dni od Daty Wygasnigcia
Najemca nie opusci lub nie oprézni Lokalu Uzytkowego z wniesionych
rzeczy albo po jego opuszczeniu przez Najemc¢ w Lokalu Uzytkowym
pozostang rzeczy wniesione przez Najemce¢, Wynajmujacy ma prawo
przenies¢ je w inne miejsce na wyltaczny koszt 1 ryzyko Najemcy.

9. Odsetki od zaleglych platnosci

9.1

W przypadku, gdy Najemca nie zaptaci kwot naleznych Wynajmujacemu
na mocy Umowy w terminie w niej okreslonym Najemca zaplaci od kwot
naleznych Wynajmujacemu odsetki w wysokosci wynikajace] z
powszechnie obowigzujacych przepisow.

§ 6. Prawo dostepu i inspekcji.

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dostepu i inspekcji Przedmiotu Najmu w sposob
umozliwiajagcy Najemcy uzywanie Przedmiotu Najmu w sposob niezakldcajacy



korzystania zgodnie i na zasadach okreslonych w Umowie. Inspekcje przeprowadzi
Wynajmujacy lub Osoba Trzecia wskazana przez Wynajmujacego.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 bedzie wykonywane nie cz¢sciej niz raz w
miesigcu, za uprzednim pisemnym powiadomieniem Najemcy.

3. Wynajmujacy =zastrzega sobie prawo dostepu do Przedmiotu Najmu w sposéb
umozliwiajacy Najemcy uzywanie Przedmiotu Najmu i w sposob niezakldcajacy
korzystania zgodnie i na zasadach okreslonych w Umowie, w celu przeprowadzenia
naprawy obcigzajacej z mocy prawa Wynajmujacego. Powyzsze ograniczenie nie
dotyczy przypadku koniecznos$ci usuni¢cia awarii. Termin przeprowadzenia naprawy,
o ktérej mowa powyzej Wynajmujacy uzgodni z Najemca.

4. Wynajmujacy bedzie przeprowadzatl na wiasny koszt przeglady techniczne Lokalu
Uzytkowego zgodnie z postanowieniami przepisOw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, a w szczegolnos$ci art. 62 ust. 1 ww. ustawy.

§ 7. Uprawnienia stron w przypadku niewykonania zobowigzan.
Wypowiedzenie lub rozwigzanie Umowy przed Data Wygasniecia.
1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

1) gdy Najemca zalega z zaptatg Czynszu za dwa pelne okresy platnosci i pomimo
wyznaczenia przez Wynajmujacego na pisSmie dodatkowego miesigcznego
terminu do zaptaty, tych naleznosci nie uiscit;

2) gdy Najemca korzysta z Lokalu Uzytkowego w sposob sprzeczny z Umowa,
pomimo uprzedniego pisemnego wezwania do =zaniechania naruszen |
wyznaczenia w tym celu terminu siedmiu (7) Dni Roboczych od daty
otrzymania ww. wezwania;

3) gdy zostanie ztozony wniosek o wszczecie postgpowania likwidacyjnego
Najemcy lub grozi Najemcy upadtos¢ lub wszczeto postepowanie egzekucyjne
uniemozliwiajace wykonywanie Umowy;

4) cofnigcia, zmiany lud stwierdzenia wygasniecia zezwolenia Najemcy na
prowadzenie apteki ogdlnodostepne;;

5) Najemca oddat Przedmiotu Najmu w podnajem Osobie Trzeciej bez uprzedniej
zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej zastrzezonej pod rygorem
niewaznosci;

6) bez pisemnej zgody Wynajmujacego dokonat istotnych zmian czy przerobek
Lokalu Uzytkowego i pomimo wyznaczenia przez Wynajmujgcego na pismie
dodatkowego terminu siedmiu (7) Dni Roboczych do usunigcia istotnych zmian
lub przerébek, nie usunat ich;

7) Najemca nie prowadzi gospodarki z odpadami na zasadach okreslonych w § 5
ust. 4 Umowy;

8) Najemca naruszyt zakaz reklamy apteki ogdlnodostgpnej prowadzonej w Lokalu
Uzytkowym w sposob okreslony w § 5 ust. 5 Umowy;

2. Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe z zachowaniem miesi¢cznego okresu
wypowiedzeniem w przypadkach:

1) wszczecia przeciwko Najemcy postgpowania o cofnigcie lub zmiang zezwolenia
na prowadzenie apteki og6lnodostgpnej;

2) naruszenia przez Najemca obowigzkéw okreslonych w § 5 ust. 6 Umowy;

3) gdy Przedmiot Umowy bedzie potrzebny Wynajmujgcemu w celu realizacji jego
dziatalnosci statutowe;.

3. Najemca moze rozwigza¢ Umowg ze skutkiem natychmiastowym w przypadku gdy:

1) nie moze korzysta¢ z Lokalu Uzytkowego zgodnie z jego przeznaczeniem i

pomimo wyznaczenia przez Najemce na pismie dodatkowego terminu



czternastu (14) Dni Roboczych do umozliwienia Najemcy korzystania z Lokalu
Uzytkowego, Wynajmujacy nie umozliwit Najemcy tego korzystania;

2) nie moze prowadzi¢ w Lokalu Uzytkowym apteki ogdlnodostepnej z powodu
cofnigcia zgody na prowadzenie apteki ogdlnodostepnej lub zmiany wskazanej
zgody, ktorej nie akceptuje Wynajmujacy.

4. W przypadkach, o ktorym mowa w ust. 1, 2 lub 3 Umowy:

4.1 Najemca niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie trzech (3) Dni Roboczych od
dnia wezwania przez Wynajmujacego, zobowigzany jest do wydania opréznionego
Lokalu Uzytkowego do wylacznej dyspozycji Wynajmujacego, z jednoczesnym
obowigzkiem sporzadzenia Protokolu Zwrotnego Przekazania Przedmiotu Najmu,
z zastrzezeniem, ze Wynajmujacy jest uprawniony do sporzadzenia Protokotu
Zwrotnego Przekazania Przedmiotu Najmu bez udzialu Najemcy, jezeli Najemca
powiadomiony pisemnie o terminie odbioru Przedmiotu Najmu nie uczestniczy w
tej czynnosci.

4.2 Najemca jest zobowiazany do zaptaty naleznych na podstawie Umowy platnosci,
w tym Czynszu za okres do dnia podpisania Protokotu Zwrotnego Przekazania
Przedmiotu Najmu.

4.3 Naleznosci, o ktorych mowa w ust. 4.2. powyzej powinny by¢ uiszczone przez
Najemc¢ w terminie siedmiu (7) Dni Roboczych od otrzymania wezwania do
zaplaty od Wynajmujacego

5. Jezeli po uptywie terminu okre§lonego w ust. 4.1. powyzej Najemca nie opusci lub nie
oprozni Lokalu Uzytkowego z wniesionych rzeczy albo po jego opuszczeniu przez

Najemcg¢ w Lokalu Uzytkowym pozostang rzeczy wniesione przez Najemce,

Wynajmujacy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na wylaczny koszt 1 ryzyko

Najemcy.

§ 8. Zabezpieczenie platnosci Czynszu, Oplat
Eksploatacyjnych oraz wydanie Lokalu Uzytkowego.

1. W celu zabezpieczenia terminowej ptatnosci Czynszu, Optat Eksploatacyjnych, optat
za bezumowne korzystanie, kar umownych i optaty od Obrotu oraz naprawienia szkod
Wynajmujacego, Najemca ustanowi zabezpieczenia na nast¢pujacych zasadach:

1.1 Najpozniej w zawarcia Umowy Najemca dokona wplaty na wskazany przez
Wynajmujacego rachunek bankowy kaucji gwarancyjnej w wysokosci 20 000,00 zt
(stownie ztotych: dwadziescia tysigcy 00/100). Wynajmujacy przewiduje
mozliwo$¢ wniesienia zabezpieczenia, o ktérym mowa powyzej w formie
nieodwotalnej 1 bezwarunkowej gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej, ptatne;j
na kazde Zadanie, przy czym zardwno tre§¢ dokumentu, jak réwniez gwarant
wymaga akceptacji Wynajmujacego.

1.2 Kaucja stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytulu zniszczenia
Przedmiotu Umowy ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania oraz
zabezpieczenia wszelkich nalezno$ci finansowych w tym Czynszu, optat
eksploatacyjnych oraz optaty od Obrotu, wyrzadzonych szkod, kar umownych w
tym ewentualnych kosztow opréznienia Przedmiotu Umowy.

1.3 Kaucja gwarancyjna podlega zwrotowi Najemcy w terminie trzydziestu (30) dni od
dnia wygasnigcia lub rozwigzania Umowy, po uprzednim rozliczeniu naleznosci
przystugujacych Wynajmujacemu lub kosztow egzekucji oprdznienia Przedmiotu
Najmu, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Najemce. Kaucja
podlega zwrotowi bez oprocentowania w wysoko$ci nominalne;j.

1.4 Najemca ztozy wlasciwe oswiadczenie, o ktory mowa w art. 777 § 1 ustawy z dnia
17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego, 0 dobrowolnym poddaniu



si¢ egzekucji do wysokosci kwoty obejmujacej wartos¢ pelnego okresu trwania
Umowy 1 zobowigze si¢ do oprdznienia i wydania Przedmiotu Najmu uzywanego
na podstawie Umowy w terminie wskazanym w zadaniu Wynajmujgcego.
Powyzsze o$wiadczenie Najemca dostarczy Wynajmujgcemu najpdzniej w dniu
zawarcia Umowy. W przypadku niedostarczenia powyzszego oswiadczenia ww.
terminie, Wynajmujacy uprawniony jest do odstgpienia od Umowy w terminie 30
dni od dnia zawarcia Umowy 1 naliczenia kary umownej w wysokosci 2 000,00 zt
(stownie ztotych: dwa tysigce 00/100). Wynajmujacy zachowuje uprawnienie do
dochodzenia odszkodowania przekraczajagcego wysoko$¢ zastrzezonej Kkary
umownej.

1.5 Zdarzeniem, od ktorego uzaleznione bedzie wykonanie powolanego wyzej
obowiazku bedzie opdznienie przez Najemce z zaplatg catosci lub czesci Czynszu
lub innego okresowego zobowigzania pieni¢znego naleznego Wynajmujacemu,
zgodnie z postanowieniami Umowy najmu, wynoszace co najmniej 30 dni i nie
uiszczanie wymagalnych naleznosci w wyznaczonym terminie pomimo
dodatkowego wezwania Wynajmujgcego.

1.6 Wynajmujacy moze wystgpic¢ z wnioskiem o nadanie aktowi klauzuli wykonalnosci
najp6zniej do dnia 31 grudnia 2025 r.

§ 9. Cesja
Przeniesienie przez Najemce na Osobg Trzecig wierzytelnosci wynikajacych z Umowy lub
przeniesienie na Osobe Trzecig wszystkich praw 1 obowigzkow, wynikajacych z Umowy
wymaga uprzedniej zgody Wynajmujacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 10. Obowiazywanie umowy
Umowa wchodzi w zycie W dniu podpisania i wygasa po uptywie 8 miesigcy tj..................

§11. Zawiadomienia.

1. O ile Umowa nie stanowi inaczej, wszelkie zawiadomienia i korespondencja zwigzana
z Umowg bedzie wysytana w formie pisemnej 1 bedzie uznana za prawidtowo doreczong
pod warunkiem potwierdzonego dostarczenia lub przestania listem poleconym na
podane ponizej adresy Stron:

1.1 Do Wynajmujacego: Narodowy Instytut Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im.
prof. dr hab. med. Eleonory Reicher ul. Spartanska 1 02-637 Warszawa,
1.2 D0 N CIMICY: . eeneettttttee et e

2. Strony beda niezwlocznie informowac si¢ o wszelkich zmianach ww. adresow.
Do momentu prawidlowego zawiadomienia o zmianie adresu pisma wysylane na
dotychczasowy adres danej Strony bedg uznane za dor¢czone i otrzymane w zwyklym
trybie.

§ 12. Zachowanie poufnosci i ochrona danych osobowych

1. Umowa jest jawna 1 podlega udostepnieniu na zasadach okreslonych w przepisach o
dostepie do informacji publiczne;.

2. Najemca o$§wiadcza, iz znane s3 mu przepisy dotyczace ochrony danych osobowych,
W szczegolnosci rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z 27
kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia



10.

11.

12.

dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych) oraz Ustawy z dnia
10.05.2018 r. 0 ochronie danych osobowych.

Najemca zobowigzuje si¢ zachowa¢ w tajemnicy jakiekolwiek materiaty, dokumenty
oraz informacje uzyskane od Wynajmujacego w zwigzku lub podczas wykonywanych
uslug a uznanych przez Wynajmujacego za poufne.

Informacjami uznanymi przez Wynajmujacego za poufne sg wszelkie nieujawnione do
publicznej wiadomos$ci informacje dotyczace dziatalnosci Wynajmujacego, w tym
W szczegdlnosci danych dotyczacych pacjentow, a takze informacje organizacyjne
Wynajmujacego.

Zobowigzania, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie wigzg Wykonawce w okresie
trwania umowy oraz po jej rozwigzaniu.

Najemca zobowigzuje si¢ w okresie trwania Umowy a takze po jej ustaniu, ze nie bedzie
rozpowszechnial, ujawniat ani wykorzystywal réwniez takich informacji, ktorych
rozpowszechnienie, ujawnienie lub wykorzystanie mogloby narazi¢ Wynajmujacego,
jego pracownikow lub pacjentow na szkodg, utrat¢ dobrego imienia lub zaufania.
Najpo6zniej w dniu rozwigzania Umowy, jak rowniez na kazde zadanie Wynajmujacego,
Najemca zwroci Wynajmujacego wszystkie dane zapisane na jakichkolwiek nos$nikach
informacji a przekazane mu w zwigzku z wykonywanymi ustugami.

Najemca jest zobowigzany ograniczy¢ dostep do informacji, o ktérych mowa powyzej
jedynie do tych swoich pracownikow, ktérym jest to niezbgedne w zwigzku z najmem
powierzchni i prowadzeniem apteki.

Najemca zapewnia, iz Wszyscy jego pracownicy, beda zobowigzani do zachowania
poufnosci na warunkach okreslonych w Umowie. Za dziatania tych osob Najemca
odpowiada jak za wtasne.

Z tytulu niewykonania lub tez nienalezytego wykonywania postanowien okreslonych
powyzej, Najemca zaptaci Wynajmujacemu karg umowng w wysokosci 2 000,00 zt
(stownie ztotych: dwa tysigce 00/100) za kazde naruszenie. Wynajmujacy ma prawo
zada¢ odszkodowania przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej kary umowne;.

Klauzula informacyjna Wynajmujacego dla oso6b uprawnionych do reprezentacji
stanowi1 zatgcznik nr 4 do Umowy Najmu.

Klauzula informacyjna Wynajmujacego dla os6b wyznaczonych do realizacji Umowy
Najmu stanowi zatgcznik nr 5 do Umowy Najmu. Najemca zobowigzany jest do
niezwtocznego przekazania ww. klauzuli informacyjnej kazdej osobie wyznaczonej do
realizacji Umowy Najmu.

§ 13. Sporne sprawy.

Wszelkie spory zwigzane z realizacja Umowy Strony poddaja pod rozstrzygniecie sadu
miejscowo wilasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

1.

2.

3.

§ 14. Interpretacja, prawo wlasciwe i zmiany Umowy Najmu

We wszystkich kwestiach nieuregulowanych w Umowie Najmu zastosowanie majg
przepisy Kodeksu cywilnego.
Wszelkie zmiany Umowy Najmu mogg by¢ dokonane wytacznie w formie pisemnej -
aneksu podpisanego przez Wynajmujgcego i Najemce, pod rygorem niewaznosci.
Sprawy zwigzane z Umowa prowadzi¢ beda:
3.1 ze strony Wynajmujacego: ...........eovvveireeinnnnn ctel ;

e-mail: ...
3.2 ze strony Najemcy @ .....ocooevviiiniininnnn.n. ctel . e-mail:
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4. Osoby wskazane w ust. 3 powyzej upowaznione sg do reprezentowania Stron w
biezacych kontaktach zwigzanych z realizacja Umowy, bez prawa dokonywania jej
zmian, w tym zaciggania zobowigzan finansowych.

5. Kazda ze Stron ma prawo dokona¢ zmiany reprezentujacej jej osoby, wskazanej w ust.
3 powyzej, niezwlocznie powiadamiajac o tym drugg Stron¢ na pismie. Powyzsza
zmiana nie stanowi zmiany Umowy.

6. Wszelkie dane osobowe przetwarzane w ramach wykonywania Umowy begda
przetwarzane przez Strony zgodnie z RODO.

7. Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4c
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym op6znieniom w
transakcjach handlowych.

8. Umowe sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca

Zalaczniki:
1) Protokot Odbioru Przedmiotu Najmu,
2) Protokol Przekazania Przedmiotu Najmu;
3) Zezwolenie na prowadzenie apteki ogolnodostepney;,
4) Klauzula informacyjna Wynajmujgcego dla 0oséb uprawnionych do reprezentacyi.
5) Klauzula informacyjna Wynajmujgcego dla osob wyznaczonych do realizacji umowy.
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Zalgcznik nr 1 - Protokot Odbioru Przedmiotu Najmu

Warszawa, dnia ...........coovviiiiiiiiiiiiin.n,

Protokol Odbioru Przedmiotu Najmu

W o dniu .o, Najemca zwraca Wynajmujgcemu lokal uzytkowy bedacy
przedmiotem umowy najmu nr ..................... zawartej dnia ....................ll , polozony
L o powierzchni ......... m?, sktadajacy
si¢ z

LoKal Z PrzeznaCzeniem Na .........oouirint it e e e e e

Wynajmujacy zglasza/ nie zglasza (miepotrzebne skreslic) \wag do stanu lokalu.
Lista zastrzezen Wynajmujacego:

Rodzaj i stan mediow:

energia elektryczna — stan licznika: ............cccooevevieiieenen. :

woda ciepta — stan WodOMIEerza: ..........ccccovvvrvnieennn, :

woda zimna — stan WOdOMIErza: .........ccoceveereeeeesnnnnn :
1TSS PSRRI

Niniejszy protokot sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca
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Zatgcznik nr 2 - Protokét Przekazania Przedmiotu Najmu

Warszawa, dnia ...........coovviiiiiiiiiiiiin.n,

Protokol Przekazania Przedmiotu Najmu

Wdniu ..ocoovveeiiieeeee Wynajmujacy na podstawie umowy najmunr .....................
zawartej dnia ... przekazat Najemcy,
................................................................... lokal uzytkowy o powierzchni ............
M, POIOZONY W .ttt o powierzchni .........

m?, sktadajacy sic z :

LoKal Z PrzeznaCzeniem Na .........oorineit it et e e

Najemca oznajmia, iz stan techniczny lokalu jest mu znany i nie wnosi do niego zastrzezen.
Najemca kwituje odbior:

Rodzaj 1 stan mediow:

energia elektryczna — stan licznika: ..........cccccvevevveiennenne. ,

woda ciepta — stan wodomierza: ..........cccocevveieiennnnns ,

woda zimna — stan WOdOMIErza: .......cccceeevvveveevecnvnennn. ,

(1] LRSS

Niniejszy protokédt sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca
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