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Umowa najmu nieruchomosci

zawarta W dniu ...cccoeeeeeeecee e seneceeene. W Warszawie
pomiedzy:
Narodowym Instytutem Geriatrii, Reumatologii i Rehabilitacji im. prof. dr hab. med. Eleonory Reicher,

z siedzibg w Warszawie (kod: 02-637) przy ul. Spartanska 1, zarejestrowanym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w rejestrze
przedsiebiorcow KRS pod numerem numer KRS: 0000066382, NIP: 525-001-0-42, REGON: 000288567
reprezentowanym przez:

Pana prof. nadzw. dr hab. med. Leszka Markuszewskiego — Dyrektora Instytutu

zwanym dalej ,Wynajmujgcym”

oraz

repreZeNtOWANYIM PIZEZ! .umsinmnsnseinsisssnisssenissssmmssmesnsismaisssimnisssn
zwanym dalej ,Najemcg”,
zwanymi tgcznie ,,Stronami”

§1.

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest lokalu uzytkowego potozonego holu gtownym budynku
Instytutu przy ul. Spartanskiej 1B w Warszawie oraz uzytkownikiem wieczystym gruntu, na
ktorym  znajduja sie lokal, dla ktorego prowadzona jest ksiega wieczysta

2. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy potozony przy ul. Spartanskiej 1
o powierzchni ...... m? z przeznaczeniem Na ...

3.  Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu jest zdatny do uzytku przewidzianego w ramach
niniejszej umowy.

4. Przekazanie przedmiotu najmu, obejmujgcego lokal oraz wyposazenie techniczne ujete zostanie
w protokole, ktéry Strony podpiszg w dniu zawarcia umowy. Element protokotu stanowi mapka,
na ktdrej zaznaczony jest lokal, bedacy przedmiotem najmu. Protokét po podpisaniu bedzie
stanowit zatacznik nr 1 do umowy.

5. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia
przedmiotu najmu ani dokonywac w nim zmian, w szczegoélnosci nie moze przebudowac lokalu,
dokonac jego przerdbek i adaptacji, ani dobudowac nowych obiektéw i urzadzen.

.

1. Najemca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu w sposob zgodny
z jego przeznaczeniem oraz zasadami wspofzycia  spofecznego, przestrzegajac
w  szczegdlnosci  postanowien  niniejszej umowy, przepisow  przeciwpozarowych
i przepiséw bhp oraz wewnetrznych regulacji obowigzujgcych na terenie nalezacym do
Wynajmujacego.

2. Koszty konserwacji lokalu, oraz remontow biezacych i kapitalnych obcigzajg Najemce.
Wynajmujacy zastrzega, ze w zakresie remontow biezgcych i kapitalnych lokalu uzytkowego,



i adaptacji, Najemca ma obowigzek przeditozy¢ Wynajmujgcemu dokumentacje projektowa
i uzyska¢ uprzedniag pisemna zgode Wynajmujacego. Najemca ma obowigzek przedtozyc
Wynajmujgcemu dokumentacje powykonawcza, bezzwtocznie po zakoiczeniu remontu.

Umieszczenie przez Najemce na zewnatrz lokalu, bedacego przedmiotem najmu jakichkolwiek
reklam, szyldow, oznaczen itp. wymaga uprzedniego uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy zapewnia:
1) wywaz nieczystosci komunalnych,
2) dostep do energii elektrycznej.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii, c.o.
i elektrycznej, jak rowniez braku dostaw wymienionych medidow.

Najemca nie ma prawa zgfaszania przeciwko Wynajmujagcemu jakichkolwiek roszczen
dotyczgcych czasowych awarii lub zaktdcen w dostawie wody, energii elektrycznej, linii wodnych
lub elektrycznych, dostaw ciepta, klimatyzacji.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate, szkode Iub zniszczenie sprzetu,
umeblowania lub materiatéw nalezgcych do Najemcy, a takze wniesionych do przedmiotu najmu
przez osoby trzecie. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci w szczegdlnosci w sytuacji, gdy
taka utrata, szkoda lub zniszczenie jest efektem dziatania sity wyzszej (dziatania wojenne, strajki,
trzesienia ziemi, uderzenia pioruna, powodz, itp.), a takze zdarzenia takiego jak kradziez,
rabunek, ogien, zalanie, zawilgocenie.

Wynajmujacy ma prawo do kontroli stanu przedmiotu najmu i sposobu korzystania z niego
przez Najemce oraz do wyznaczenia terminu kontroli. Najemca ma obowigzek udostepnienia
przedmiotu najmu do kontroli we wskazanym terminie osobie wyznaczonej przez
Wynajmujgcego.

§3.
Najemca zobowigzany jest do zaptaty Wynajmujacemu czynszu w wysokosci ........... zt za m?
brutto.
Najemca zaptaci Wynajmujgcemu Czynsz najmu w wysokosci: ..................(sfownie:)netto

ptatne na podstawie faktury VAT wystawionej przez Instytut w terminie 14 dni od dnia
wystawienia faktury, na rachunek Instytutu wskazany na fakturze.

W przypadku opdinienia w zaptacie czynszu oraz opfat z tytutu swiadczern dodatkowych
Wynajmujgcy ma prawo do naliczania odsetek ustawowych za opdznienie.

Strony ustalajg, ze dniem zaptaty bedzie dziert uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

Strony umowy zgodnie ustalaja, ze wysokos¢ stawki czynszu, o ktdrej mowa w ust. 1, podlega
waloryzacji o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogotem z
roku poprzedniego ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim. Wzrost opfat o
przedmiotowy wskaZnik nastepuje od nastepnego miesigca po jego ogtoszeniu. Ustalona w ten
sposdb nowa wysokos¢ czynszu nie bedzie stanowita zmiany umowy. Wysokos¢ stawki czynszu,
o ktorej mowa w ust. 1, nie podlega zmianie w przypadku zmniejszenia sie sredniorocznego
wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogoétem w stosunku do roku
poprzedniego ogtoszonego przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.

W dniu zawarcia niniejszej umowy Najemca ma obowigzek przekaza¢ Wynajmujgcemu
potwierdzenie wptaty kwoty stanowigcej rownowartos¢ miesiecznego czynszu tytutem kaucji
zabezpieczajacej, ktore to potwierdzenie stanowi zatgcznik nr 2 do umowy.



7. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 6, przeznaczona jest na pokrycie szkod wynikajgcych
z niewtasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego czynszu i opfat
za $wiadczenia dodatkowe. Kaucja stanowic¢ bedzie zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego,
jakie moga powsta¢ w toku wykonywania niniejszej umowy, w tym wszelkich ewentualnych
roszczenn odszkodowawczych oraz roszczen z tytufu bezumownego korzystania z przedmiotu
najmu po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy.

§4.
Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu w uzywanie osobom trzecim, bez otrzymania
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.
§5:
1. Najemca ma obowigzek utrzymywac przedmiot najmu w nalezytym stanie uzytkowym, a takze
zabezpieczenie obiektu zgodnie z przepisami ochrony przeciwpozarowej.
2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy i cséb trzecich za szkody powstate
w zwigzku z obowigzkami, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Najemca nie jest uprawniony do zgdania od Wynajmujgcego zapfaty sumy odpowiadajacej
wartosci ulepszen oraz naktadow poczynionych na przedmiot najmu, w szczegdlnosci prac
remontowych i adaptacyjnych z chwili zwrotu przedmiotu najmu.

4. Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce pozostang rzeczy wniesione przez
Najemce do przedmiotu najmu, Wynajmujgcy ma prawo przeniesc je w inne miejsce na koszt i
ryzyko Najemcy. Jezeli przedmioty nie zostang odebrane przez Najemce w terminie
wyznaczonym przez Wynajmujgcego lub uzgodnionym przez Strony, po uptywie tego terminu,
zostang uznane za porzucone w rozumieniu art. 180 k.c.

§7.
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas 36 miesiecy.

2. Wynajmujacy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania niniejszej umowy w przypadku
zalegania przez Najemce z zapfatg czynszu za 2 petne okresy ptatnosci, oddania przedmiotu
najmu w uzytkowanie osobie trzeciej bez zgody Wynajmujgcego lub w przypadku korzystania
przez Najemce z przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z niniejszg umowa lub jego
przeznaczeniem.

3. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego w trybie przewidzianym w ust. 3,
Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym w terminie 1
miesigca od momentu wezwania przez Wynajmujgcego.

4. W wypadku, gdy Najemca nie wyda przedmiotu najmu w umownym terminie, Wynajmujgcy ma
prawo do oproznienia przedmiotu najmu ze wszystkich znajdujgcych sie w nim ruchomosci.

5. Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu najmu Wynajmujgcy ma prawo naliczy¢
odszkodowanie w wysokosci 200 % ostatnio obowigzujgcej stawki czynszu za kazdy rozpoczety
miesigc.

6. W przypadku braku roszczen Wynajmujgcego w dacie zwrcotu przedmictu najmu, kaucja zostanie
zwrocona w kwocie nominalnej w terminie 1 miesigca od dnia zwrotu przedmiotu najmu.

§8.

1. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia postanowien niniejszej umowy wymagajg zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W zakresie nieuregulowanym niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.



3. Spory wynikajgce z postanowieri niniejszej umowy beda rozpatrywane przez sgd wiasciwy dla
siedziby Wynajmujgcego.

4. Niniejsza umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.
5. Najemca wraz z zawarciem niniejszej umowy potwierdza odbiér przedmiotu najmu.

6. Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca

Zatgczniki:
1. Zatgcznik nr 1 — protokot przekazania pomieszczen oraz wyposazenia;
2. Zatqcznik nr 2 — potwierdzenie zaptaty kaucji.



